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Załącznik nr 7 do SIWZ 
 

  
UMOWA Nr …….(projekt) 

 
 
zawarta  w dniu …………. 2014 r. w Paradyżu pomiędzy: 
 
GMINĄ PARADYŻ, ul. Konecka 4, 26-333 Paradyż, NIP 768-17-16-653, zwaną dalej „Zamawiającym”, 
reprezentowaną przez: 
1) Z-cę Wójta Gminy – Iwonę Pluta 
przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy – Iwony Ciach 
a: 
………………………………..z siedzibą: ……………………………………...……………………………………. 
NIP ………………………….., wpisaną/nym do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności 
Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej / do Rejestru Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego 
prowadzonego przez Sąd Rejonowy ……… pod numerem ………zwaną/nym dalej „Wykonawcą”, 
reprezentowanym przez: 
1) …………………………. - ………………………… 
2) …………………………. - ……………………….... 
 
Wykonawca został wybrany, zgodnie z wynikiem postępowania o udzielenie zamówienia publicznego 
prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego, na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. – 
Prawo zamówień publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz.907 z poźn.zm.). 
 

§ 1 
PRZEDMIOT UMOWY 

 
1. Przedmiotem Umowy jest wykonanie robót budowlanych dotyczących zadania pn. „Remont 

świetlicy w Mariampolu wraz z zagospodarowaniem terenu”. 
2. Zakres robót objętych przedmiotem Umowy: 

I - ROBOTY ZEWNĘTRZNE: 
1) Rozebranie rynien dachowych i rur spustowych nie nadających się do użytku. 
2) Rozebranie pokrycia z płyt cementowo - azbestowych, zgodnie z wymogami opisanymi w § 4 

Umowy. 
3) Rozebranie desek okapowych, wiatrownic i ołacenia dachu. 
4) Przemurowanie części komina ponad dachem z cegły klinkierowej budowlanej pełnej. 
5) Zamocowanie wiatroizolacji. 
6) Wykonanie pokrycia dachu blachą stalową powlekaną dachówkową na łatach wraz z obróbkami 

blacharskimi okapów, desek wiatrowych, kominów oraz montażem rynien dachowych, rur 
spustowych i elementów instalacji piorunochronowej. Wykonanie podbitki z okładziny winylowej 
siding. Kolor blachy grafitowy. 

7) Wymiana drzwi zewnętrznych na drzwi drewniane zewnętrzne płycinowe wzmocnione. 
8) Docieplenie ścian zewnętrznych bezspoinowym systemem ociepleń BSO z zastosowaniem 

styropianu, wykonanie wyprawy z tynku cienkopowłokowego mineralnego i obróbek blacharskich 
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– podokienników zewnętrznych z blachy stalowej powlekanej w kolorze grafitowym. Kolor tynku 
jasny piaskowy. 

9) Docieplenie stropu nad parterem styropianem wraz z wykonaniem izolacji przeciwwilgociowej 
podposadzkowej z folii budowlanej polietylenowej szerokiej i wykonaniem podkładu 
betonowego. 

10) Remont przepustu drogowego polegający na wymianie rur i wykonaniu ścianek czołowych. 
11) Rozebranie starej nawierzchni placu przed budynkiem i rozebranie podestów schodów 

zewnętrznych. 
12) Wykonanie opaski przy budynku, chodników i utwardzenia placu przed budynkiem. 

Nawierzchnia opaski i chodników z kostki betonowej brukowej gr. 6 cm, nawierzchnia placu 
z kostki betonowej brukowej gr. 8 cm. 

II - ROBOTY WEWNĘTRZNE: 
1) Docieplenie stropu nad parterem styropianem wraz z wykonaniem izolacji przeciwwilgociowej 

podposadzkowej z folii budowlanej polietylenowej szerokiej i wykonaniem podkładu 
betonowego. 

2) Wymiana drzwi wewnętrznych (drzwi płytowe pełne, fabrycznie wykończone z ościeżnicami 
metalowymi i listwowaniem ościeży). 

3) Demontaż boazerii drewnianej – lamperii – w pomieszczeniu nr 1. 
4) Demontaż okładziny ściennej z płytek w pomieszczeniu nr 3. 
5) Wymiana podokienników wewnętrznych na podokienniki z konglomeratu marmurowego. 
6) Wymiana drzwi wewnętrznych płytowych pełnych pomiędzy pomieszczeniami 1/2 oraz pomiędzy 

pomieszczeniami 2/4. 
7) Demontaż elementów wyposażenia sanitarnego. 
8) Wymiana ścianek działowych w pomieszczeniu nr 3 w celu wydzielenia umywalni (3a) i WC (3b 

i 3c) wraz z zamontowaniem ościeżnic metalowych i skrzydeł drzwiowych. 
9) Remont tynków wewnętrznych ścian i sufitów we wszystkich pomieszczeniach parteru 

polegający na wykonaniu gładzi gipsowych po uprzednim usunięciu powłok malarskich 
i naprawie tynku z poszpachlowaniem. 

10) Wykonanie nowych tynków cem. – wap. kat. III na nowych ściankach działowych. 
11) Wykonanie okładziny ściennej z płytek ceramicznych w sanitariatach (3a, 3b, 3c) 

i pomieszczeniu gospodarczym (2). 
12) Wykonanie tynku mozaikowego (lamperii) w pomieszczeniu nr 1 o wysokości 1,0 m 

z uwzględnieniem: 
a) na słupach lamperia do wysokości 2,0 m, 
b) po obu stronach otworów drzwiowych pasy pionowe tynku mozaikowego o szerokości 0,3 m 

i wysokości 2,0 m. 
13) Remont posadzek cementowych i drewnianych: 

a) Przygotowanie podłoża i położenie warstwy wyrównawczej z zaprawy samopoziomującej 
i ułożenie posadzki z płytek gresowych (pomieszczenie nr 2, pomieszczenia nr 3a, 3b, 3c 
i pomieszczenie nr 4). 

b) Wyszlifowanie i potrójne lakierowanie posadzki drewnianej w pomieszczeniu nr 1. 
14) Malowanie ścian i sufitów farbą emulsyjną w kolorach jasnych pastelowych. 
15) Remont instalacji wod.-kan. z zamontowaniem baterii, umywalek, sedesów kompaktowych, 

pisuaru, zlewozmywaków oraz kabiny z płyty wiórowej laminowanej w WC męskim. 

3. Zakres zamówienia obejmuje również uzyskanie świadectwa energetycznego. 
4. Przedmiot Umowy jest ściśle określony w: 

a) dokumentacji projektowej, 
b) specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych (STWiORB), 
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które stanowią integralną część SIWZ. 
5. Wykonawca zobowiązany jest do wykonania robót budowlanych, będących przedmiotem Umowy, 

zgodnie z: 
a) SIWZ i załącznikami do SIWZ , w tym dokumentami wymienionymi w ust. 4; 
b) sztuką budowlaną; 
c) obowiązującymi przepisami i normami, przy zachowaniu przepisów BHP; 
d) zasadami współczesnej wiedzy technicznej; 
e) uzgodnieniami dokonanymi w trakcie realizacji robót.  

6. Przedmiar robót, który stanowi załącznik do SIWZ, pełni jedynie funkcję orientacyjną i pomocniczą. 
Wykonawca zobowiązany jest wykonać wszystkie prace niezbędne do realizacji zamówienia 
wynikające z dokumentacji projektowej oraz STWiORB, zgodnie z treścią ust. 2. 

7. W zakresie obowiązujących przepisów materiały i urządzenia będą posiadać odpowiednie 
certyfikaty, deklaracje zgodności i atesty bezpieczeństwa. Zamawiający ma prawo żądać 
sprawdzenia jakości materiałów używanych do wykonania prac, jak również przedstawienia wyników 
tych badań.  

8. Przedmiot Umowy zostanie wykonany zgodnie z jego przeznaczeniem, z zachowaniem przepisów 
prawa budowlanego.  

9. Przedmiot Umowy będzie spełniać wszystkie warunki prawne, techniczne i technologiczne, 
ekonomiczno-finansowe i organizacyjne wynikające z kompletnej dokumentacji postępowania 
o zamówienie publiczne.  

10. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się, z zachowaniem profesjonalnej staranności, z dokumentacją 
projektową, STWiORB oraz wszelkimi uwarunkowaniami faktycznymi dotyczącymi przedmiotu 
Umowy i nie wnosi żadnych zastrzeżeń. 

 
§ 2 

Termin realizacji Umowy 
  

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot Umowy w terminie do 30.04.2015 r. 
2. Przez zakończenie przedmiotu Umowy rozumie się dokonanie odbioru końcowego oraz przekazanie 

Zamawiającemu wszystkich znajdujących się w posiadaniu Wykonawcy dokumentów, dotyczących 
przedmiotu Umowy. 

 
§ 3 

Obowiązki umowne stron 
 
1. Strony zobowiązują się do właściwej merytorycznie współpracy w toku wykonywania przedmiotu 

Umowy. 
2. Do obowiązków Zamawiającego należy: 

1) Protokolarne przekazanie całej dokumentacji projektowej, wraz z dziennikiem budowy.  
2) Protokolarne przekazanie całego terenu budowy. 
3) Zapewnienie nadzoru inwestorskiego. 
4) Dokonanie odbioru robót.  
5) W przypadku zgłoszenia konieczności wykonania nieprzewidzianych robót dodatkowych, albo 

zamiennych podejmowanie, w nieprzekraczalnym terminie 3 dni, decyzji o sposobie dalszego 
realizowania przedmiotu Umowy, w tym o wykonaniu lub zaniechaniu zgłoszonych robót 
dodatkowych. 
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3. Obowiązki Wykonawcy: 
1) Wykonawca ma obowiązek wykonywania przedmiotu Umowy z należytą starannością zgodnie 

z Umową, ofertą, dokumentacją projektową, STWiORB, nienaruszającymi Umowy poleceniami 
Inspektora nadzoru inwestorskiego, zasadami wiedzy technicznej oraz przepisami prawa 
powszechnie obowiązującego. 

2) Wykonawca ponosi odpowiedzialność na zasadach ogólnych za szkody związane z realizacją 
Umowy, w szczególności za utratę dóbr materialnych, uszkodzenie ciała lub śmierć osób oraz 
ponosi odpowiedzialność za wybrane metody działań i bezpieczeństwo na terenie budowy.  

3) Wykonawca ponosi odpowiedzialność wobec osób trzecich za szkody i inne zdarzenia powstałe 
w związku z wykonywaniem robót budowlanych będących przedmiotem Umowy, chyba że 
odpowiedzialnym za powstałe szkody jest Zamawiający lub osoba trzecia, za którą Zamawiający 
ponosi odpowiedzialność.  

4) Wykonawca jest zobowiązany do niezwłocznego udzielenia odpowiedzi na zgłoszone szkody.  
5) Wykonawca ponosi odpowiedzialność za jakość wykonywanych robót budowlanych oraz za 

jakość zastosowanych materiałów. 
6) Wykonawca jest zobowiązany do następujących czynności określonych szczegółowo 

w postanowieniach Umowy: 
a) prowadzenia dokumentacji budowy, 
b) wskazania Kierownika budowy, posiadającego niezbędne uprawnienia budowlane, zgodnie 

z przepisami Prawa Budowlanego, 
c) przekazywania Inspektorowi nadzoru inwestorskiego informacji dotyczących realizacji 

Umowy oraz umożliwienia mu przeprowadzenia kontroli ich wykonywania, 
d) wykonywania robót budowlanych oraz innych czynności objętych przedmiotem Umowy 

zgodnie z właściwymi przepisami prawa, w tym z zakresu bezpieczeństwa i higieny pracy 
obowiązującymi przy wykonywaniu robót budowlanych, oraz z zasadami wiedzy 
technicznej, 

e) stosowania materiałów, technik wykonawczych, sprzętu, metod diagnozowania i kontroli 
spełniających wymagania techniczne postawione w dokumentacji projektowej i STWiORB,  

f) umożliwienia wstępu na teren budowy wyłącznie osobom upoważnionym przez 
Zamawiającego lub Wykonawcę, 

g) zgłaszania gotowości do odbioru robót i brania udziału w wyznaczonych terminach 
w odbiorach robót, 

h) terminowego usuwania wad, ujawnionych w czasie wykonywania robót lub ujawnionych 
w czasie odbiorów, oraz w czasie obowiązywania rękojmi, 

i) stosowania się do poleceń Inspektora nadzoru inwestorskiego potwierdzonych wpisem do 
dziennika budowy, zgodnych z przepisami prawa i postanowieniami Umowy, 

j) angażowania odpowiedniej liczby osób, posiadających niezbędne uprawnienia, wiedzę 
i doświadczenie do wykonywania powierzonych im robót i innych czynności w ramach 
wykonania Umowy, wyspecyfikowanych w Umowie,  

k) dostarczania materiałów i urządzeń zgodnych z postanowieniami Umowy, 
l) zapłaty wynagrodzenia należnego Podwykonawcom, jeżeli Wykonawca dopuszcza 

Podwykonawców do udziału w realizacji Umowy, 
m) ubezpieczenia budowy – na zasadach opisanych w § 11 Umowy. 

7)    Wykonawca jest zobowiązany prowadzić na bieżąco i przechowywać: 
a) dziennik budowy,  
b) protokoły odbioru robót,  
c) pozostałe dokumenty budowy. 

8) W przypadku powierzenia wykonania części zamówienia Podwykonawcom, Wykonawca  
będzie pełnił funkcję koordynatora Podwykonawców podczas wykonywania robót i usuwania 
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ewentualnych wad. Wykonawca odpowiada za działania lub uchybienia każdego 
Podwykonawcy. 

9) Wykonawca pokryje koszty napraw i przywrócenia do stanu poprzedniego dróg zniszczonych 
podczas transportu przez Wykonawcę lub inne podmioty, za które ponosi on odpowiedzialność, 
w związku z realizacją Umowy. 

10) Pozostałe obowiązki Wykonawcy: 
a) uzgodnienie z użytkownikiem nieruchomości wejścia na teren budowy oraz zasad 

korzystania z nieruchomości na czas realizacji budowy, 
b) organizacja i pokrycie kosztów korzystania z zaplecza budowy: zużycie energii, zużycie 

wody, odprowadzenie ścieków, wywóz śmieci, 
c) utrzymanie w dobrym stanie dostępu do placu budowy (w tym dróg dojazdowych), 

utrzymanie porządku na terenie inwestycji oraz na drogach dojazdowych,  
d) zabezpieczenie zgromadzonych materiałów,  
e) informowanie w odpowiednich terminach dysponentów sieci o zamierzonych robotach 

mających związek z przedmiotowymi sieciami,  
f) zapewnienie bezpieczeństwa osób przebywających na terenie budowy i w jej pobliżu,  

utrzymanie terenu budowy w odpowiednim stanie i porządku, zapobiegającym 
ewentualnemu zagrożeniu bezpieczeństwa tych osób, w tym wykonanie ogrodzenia placu 
budowy oraz zapewnienie właściwego oznakowania placu budowy, 

g) zabezpieczenie istniejącego drzewostanu i zieleni,  
h) zabezpieczenie budowy na czas ewentualnych przerw w realizacji do czasu kontynuacji 

robót, 
i) niezwłoczne pisemne informowanie Zamawiającego o wszelkich zaistniałych przeszkodach 

i  trudnościach wpływających na jakość wykonywanych robót albo na opóźnienie lub 
przyspieszenie terminu zakończenia robót, 

j) terminowe wykonanie prac przy usuwaniu usterek powstałych z winy Wykonawcy 
i stwierdzonych przez Inspektora nadzoru w czasie trwania robót, 

k) likwidacja własnych urządzeń zagospodarowania terenu budowy, zapleczy 
technologicznych. Wykonawca wycofa z budowy wszystkie środki produkcji oraz załogę 
w terminie nie później niż 10 dni od zakończenia robót i odbioru końcowego, 

l) umożliwienie Zamawiającemu w każdym czasie przeprowadzenie kontroli realizowanego 
zadania, stosowanych w toku realizacji wyrobów oraz wszelkich okoliczności dotyczących 
bezpośrednio przedmiotu Umowy, 

m) udzielenie stosownych gwarancji. 
 

§ 4 
Wymogi dotyczące rozebrania pokrycia z płyt cementowo - azbestowych 

 
1. Wykonawca zobowiązuje się do demontażu, zebrania, załadunku, przygotowania do 

transportu, transportu oraz przekazania do unieszkodliwiania wyrobów zawierających azbest 
przy użyciu niezbędnego sprzętu i specjalistycznych urządzeń technicznych, zgodnie 
z obowiązującymi przepisami prawa w tym zakresie, w szczególności: 
a) ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. 2013, poz. 21  z późn.zm.), 
b) ustawy z dnia 13 września 1996 r. o utrzymaniu czystości i porządku w gminach (Dz.U. z 2012 r. 

poz. 391 z późn.zm.), 
c) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz.U. z 2013 r., poz. 1232), 
d) ustawy z dnia 19 sierpnia 2011 r. o przewozie towarów niebezpiecznych (Dz.U. z 2011r. Nr 227, 

poz. 1367 z późn.zm.), 
e) rozporządzenia Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 2 kwietnia 2004 r. 
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w sprawie sposobów i warunków bezpiecznego użytkowania i usuwania wyrobów zawierających 
azbest (Dz.U. z 2004 r. Nr 71, poz. 649 z późn.zm.), 

f) rozporządzenia Ministra Gospodarki z dnia 13 grudnia 2010 r. w sprawie wymagań w zakresie 
wykorzystywania wyrobów zawierających azbest oraz wykorzystywania i oczyszczania instalacji 
lub urządzeń, w których były lub są wykorzystywane wyroby zawierające azbest (Dz. U. 
z 2011 r. Nr 8, poz. 31). 

2. Unieszkodliwianie odpadów zawierających azbest może nastąpić wyłącznie na składowisku 
odpadów niebezpiecznych, którego zarządzający posiada zezwolenie na prowadzenie działalności 
w zakresie unieszkodliwiania odpadów niebezpiecznych o kodach 17 06 01 i 17 06 05. 

3. Wykonawca zamówienia staje się posiadaczem i wytwórcą wszystkich odpadów 
niebezpiecznych powstałych w wyniku prowadzenia prac. 

4. Przed rozpoczęciem prac Wykonawca zobowiązuje się do zgłoszenia tego faktu właściwemu 
organowi nadzoru budowlanego oraz właściwemu okręgowemu inspektorowi pracy. 

5. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za ewentualne straty i szkody spowodowane swoim 
działaniem lub niedopatrzeniem związanym z realizacją niniejszego zamówienia. 

6. Po zakończeniu demontażu pokrycia z płyt cementowo - azbestowych Wykonawca zobowiązany jest 
dostarczyć Zamawiającemu następujące dokumenty: 
a) karty przekazania odpadów, potwierdzające demontaż, transport i unieszkodliwianie odpadów 

zawierających azbest; 
b) oświadczenia o prawidłowości wykonania prac oraz o oczyszczeniu terenu z pyłu azbestowego, 

z zachowaniem właściwych przepisów technicznych i sanitarnych; 
c) udokumentowanie przekazania odpadów na składowisko (miejsce unieszkodliwiania) – karta 

przekazania odpadów (karta przekazania odpadów winna być sporządzona w trzech 
egzemplarzach: dla Zamawiającego, dla Wykonawcy oraz dla odbiorcy). 

 
§ 5 

 
1. Wykonawca wykona własnymi siłami następujące roboty budowlane stanowiące przedmiot Umowy: 

…………………….……. ……………………, a  Podwykonawcom powierzy wykonanie następujących 
robót budowlanych stanowiących przedmiot Umowy: ………………………………………… 

2. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania lub zaniechania Podwykonawców, dalszych 
Podwykonawców, ich przedstawicieli lub pracowników, jak za własne działania lub zaniechania. 

3. Umowa z Podwykonawcą lub dalszym Podwykonawcą zawiera w szczególności: 
a) szczegółowy zakres przedmiotu Umowy; 
b) termin wykonania przedmiotu Umowy; 
c) wysokość wynagrodzenia; 
d) termin płatności; 
e) informację o konieczności przedłożenia Zamawiającemu, przez Podwykonawcę lub dalszego 

Podwykonawcę, zgody Wykonawcy, z którym umowę zawarł Zamawiający, na zawarcie Umowy 
z Podwykonawcą lub dalszym Podwykonawcą. 

4. Zawarcie Umowy o podwykonawstwo może nastąpić wyłącznie po akceptacji jej projektu przez 
Zamawiającego, a przystąpienie do jej realizacji przez Podwykonawcę może nastąpić wyłącznie po 
akceptacji Umowy o podwykonawstwo przez Zamawiającego.  

5. Projekt Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, będzie uważany za 
zaakceptowany przez Zamawiającego, jeżeli Zamawiający w terminie 7 dni od dnia przedłożenia mu 
projektu nie zgłosi na piśmie zastrzeżeń.  

6. W przypadku zgłoszenia przez Zamawiającego zastrzeżeń do projektu Umowy o podwykonawstwo 
w terminie określonym w ust. 5 Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca może 
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przedłożyć zmieniony projekt Umowy o podwykonawstwo, uwzględniający w całości zastrzeżenia 
Zamawiającego. 

7. Po akceptacji projektu Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane lub po 
upływie terminu na zgłoszenie przez Zamawiającego zastrzeżeń do tego projektu, Wykonawca, 
Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca przedłoży Zamawiającemu poświadczoną za zgodność 
z oryginałem kopię zawartej Umowy o podwykonawstwo w terminie 7 dni od dnia zawarcia tej 
Umowy, jednakże nie później niż na 3 dni przed dniem skierowania Podwykonawcy lub dalszego 
Podwykonawcy do realizacji robót budowlanych. 

8. Umowa o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, będzie uważana za 
zaakceptowaną przez Zamawiającego, jeżeli Zamawiający w terminie 7 dni od dnia przedłożenia 
kopii tej umowy nie zgłosi do niej na piśmie sprzeciwu. 

9. Wykonawca, Podwykonawca, lub dalszy Podwykonawca, przedłoży Zamawiającemu poświadczoną 
za zgodność z oryginałem kopię zawartej Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 
dostawy lub usługi stanowiące część przedmiotu Umowy, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, 
z wyłączeniem Umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5 % wynagrodzenia brutto, 
o którym mowa w § 7 ust 1, oraz Umów o podwykonawstwo, których przedmiot został wskazany 
w SIWZ jako niepodlegający temu obowiązkowi, przy czym wyłączenie to nie dotyczy Umów 
o podwykonawstwo w zakresie dostaw lub usług o wartości większej niż 50.000,00 zł. 

 
§ 6 

Nadzór 
 
1. Nadzór nad pracami objętymi umową pełnić będzie ze strony Zamawiającego Inspektor nadzoru –

p. ………………………………….………, posiadający uprawnienia budowlane nr …………………….., 
tel. ……………………… 

2. Zamawiający zastrzega sobie prawo zmiany osoby pełniącej funkcję Inspektora nadzoru bez zgody 
Wykonawcy, niezwłocznie powiadamiając go o tym na piśmie. Inspektor nadzoru działa w granicach 
umocowania nadanego mu przez Zamawiającego. 

3. Inspektor nadzoru uprawniony jest do wydawania Wykonawcy poleceń związanych z ilością 
i jakością robót, które są niezbędne do prawidłowego oraz zgodnego z Umową wykonania robót. 

4. Inspektor nadzoru nie ma prawa zwolnienia Wykonawcy z wykonania zobowiązań wynikających 
z treści niniejszej Umowy.  

5. Inspektor nadzoru ma obowiązek wstrzymać roboty, jeżeli są one realizowane niezgodnie z Umową, 
dokumentacją projektową, STWiORB, przepisami Prawa budowlanego, zasadami współczesnej 
wiedzy technicznej lub obowiązującymi Polskimi Normami. 

6. Zgodnie z niniejszą umową przedstawicielem Wykonawcy na terenie wykonywanych robót będzie 
Kierownik Budowy. 

7. Kierownikiem Budowy z ramienia Wykonawcy będzie p. …………………………………, posiadający 
uprawnienia budowlane w specjalności ……………….. nr …….……………… tel. ……………………… 

8. Kierownik Budowy działa w imieniu i na rachunek Wykonawcy. Ewentualna zmiana Kierownika 
Budowy wymaga pisemnego poinformowania Zamawiającego. 

 
§ 7 

Wynagrodzenie i sposób rozliczeń 
 

1. Za wykonanie przedmiotu Umowy, określonego w § 1 Umowy, Wykonawca otrzyma wynagrodzenie 
ryczałtowe w kwocie ………………. zł netto (słownie:……………………..) + podatek VAT w kwocie 
……………….. zł (słownie: ……………………); wynagrodzenie brutto w kwocie …………………. zł  
(słownie: ……………………..). 
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2. Wynagrodzeni ryczałtowe, o którym mowa w ust. 1, pozostanie niezmienne przez okres 
obowiązywania Umowy. 

3. Zestawienie rzeczowo-finansowe zadania, które przedstawione zostało przez Wykonawcę, 
stanowi załącznik do niniejszej Umowy. 

4. Strony postanawiają, że rozliczenie za wykonane i odebrane roboty nastąpi fakturą wystawioną 
po zakończeniu i protokolarnym odbiorze całości zadania objętego Umową.  

5. Zapłata faktury nastąpi przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy nr ………………………….. 
w terminie 30 dni od daty dostarczenia do siedziby Zamawiającego prawidłowo wystawionej faktury 
VAT.  

6. Wykonawca nie ma prawa do wystawienia faktury przed terminem usunięcia usterek stwierdzonych 
podczas odbioru końcowego. 

7. Jeśli Zamawiający odstąpi od Umowy na mocy art. 145 ustawy Pzp, Wykonawca otrzyma 
wynagrodzenie odpowiadające wyłącznie wykonanym robotom budowlanym.  

8. Jeśli Zamawiający odstąpi od Umowy z winy Wykonawcy, wynagrodzenie zostanie zapłacone 
w kwocie odpowiadającej wartości wykonanych robót budowlanych, pomniejszonej o wartość kar 
umownych. Jeśli wysokość kar umownych będzie większa niż wartość wykonanych robót, 
wynagrodzenie nie zostanie wypłacone.  

 

§ 8 
Rozliczenia w przypadku, gdy w realizacji Umowy biorą udział Podwykonawcy 

 
1. W przypadku występowania Podwykonawców lub dalszych podwykonawców, którzy zawarli 

zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 
budowlane, lub którzy zawarli przedłożoną Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są dostawy lub usługi stanowiące część przedmiotu niniejszej Umowy, Wykonawca jest 
zobowiązany przedłożyć, wraz z rozliczeniem należnego mu wynagrodzenia oświadczenia 
Podwykonawców i dalszych Podwykonawców o uregulowaniu względem nich wszystkich należności 
lub dowody dotyczące zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcom i dalszym Podwykonawcom, 
dotyczące tych należności których termin upłynął. 

2. Jeżeli roszczenia Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców nie będą wymagalne przed dniem  
płatności wynagrodzenia dla Wykonawcy, Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć wraz z fakturą 
oświadczenia Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców w tym zakresie.  

3. Jeżeli w terminie określonym w zaakceptowanej przez Zamawiającego Umowie o podwykonawstwo, 
Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca nie zapłaci wymagalnego wynagrodzenia 
przysługującego Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, Podwykonawca lub dalszy 
Podwykonawca może zwrócić się z żądaniem zapłaty należnego wynagrodzenia bezpośrednio do 
Zamawiającego. 

4. Zamawiający niezwłocznie po zgłoszeniu żądania dokonania płatności bezpośredniej zawiadomi 
Wykonawcę o żądaniu Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy oraz wezwie Wykonawcę do 
zgłoszenia pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia 
Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, w terminie 7 dni od dnia doręczenia Wykonawcy 
wezwania.  

5. W przypadku zgłoszenia przez Wykonawcę uwag, o których mowa w ust. 4, podważających 
zasadność bezpośredniej zapłaty, Zamawiający może: 
a) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże 

niezasadność takiej zapłaty lub 
b) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia Podwykonawcy lub 

dalszego Podwykonawcy w przypadku zaistnienia zasadniczej wątpliwości co do wysokości 
kwoty należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, 

c) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, 
jeżeli Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty.  
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6. Równowartość kwoty zapłaconej Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, bądź skierowanej do 
depozytu sądowego, Zamawiający potrąci z wynagrodzenia należnego Wykonawcy.  

7. Jeżeli Wykonawca nie przedstawi wraz z fakturą VAT  lub rachunkiem dokumentów, o których mowa 
w ust. 1 i 2, Zamawiający jest uprawniony do wstrzymania wypłaty należnego Wykonawcy 
wynagrodzenia do czasu przedłożenia przez Wykonawcę stosownych dokumentów. Wstrzymanie 
przez Zamawiającego zapłaty nie skutkuje nie dotrzymaniem przez Zamawiającego terminu płatności 
i nie uprawnia Wykonawcy do żądania odsetek.  

8. Zamawiający jest uprawniony do żądania i uzyskania od Wykonawcy niezwłocznie wyjaśnień 
w przypadku wątpliwości dotyczących dokumentów składanych wraz z wnioskami o płatność.  

9. Podstawą płatności bezpośredniej dokonywanej przez Zamawiającego na rzecz Podwykonawcy lub 
dalszego Podwykonawcy będzie kopia faktury VAT lub rachunku Podwykonawcy lub dalszego 
Podwykonawcy, potwierdzona za zgodność z oryginałem przez Wykonawcę lub Podwykonawcę, 
przedstawiona Zamawiającemu wraz z potwierdzoną za zgodność z oryginałem kopią protokołu 
odbioru przez Wykonawcę lub Podwykonawcę robót budowlanych, lub potwierdzeniem odbioru 
dostaw lub usług. 

10. Bezpośrednia płatność dokonywana przez Zamawiającego na rzecz Podwykonawcy lub dalszego 
Podwykonawcy będzie obejmować wyłącznie należne Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy 
wynagrodzenie, bez odsetek należnych Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy z tytułu 
opóźnienia w zapłacie należnego wynagrodzenia przez Wykonawcę lub Podwykonawcę i będzie 
dotyczyć wyłącznie należności powstałych po zaakceptowaniu przez Zamawiającego Umowy 
o podwykonawstwo robót budowlanych lub Umowy o podwykonawstwo w zakresie dostaw lub usług.  

11. Zamawiający dokona bezpośredniej płatności na rzecz Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy 
w terminie 14 dni od dnia pisemnego potwierdzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy 
przez Zamawiającego uznania płatności bezpośredniej za uzasadnioną. 

12. Odpowiedzialność Zamawiającego wobec Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy z tytułu 
płatności bezpośrednich za wykonanie robót budowlanych jest ograniczona wyłącznie do wysokości 
kwoty należności za wykonanie tych robót budowlanych, wynikającej z Umowy. 

13. W przypadku, gdy Podwykonawcy lub dalsi Podwykonawcy, uprawnieni do uzyskania od 
Zamawiającego płatności bezpośrednich, nie wystawili żadnych rachunków lub faktur VAT 
i Wykonawca załączy do wystawianego rachunku lub faktury VAT oświadczenia Podwykonawców 
i dalszych Podwykonawców potwierdzające tę okoliczność, cała kwota wynikająca z faktury VAT lub 
rachunku zostanie wypłacona przez Zamawiającego Wykonawcy. 

 
§ 9 

Uprawnienia z tytułu rękojmi i gwarancji jakości 
 
1. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego odpowiedzialność z tytułu rękojmi za wady przedmiotu 

Umowy przez okres 36 m-cy od daty odbioru końcowego robót, na zasadach określonych 
w Kodeksie cywilnym. 

2. Wykonawca udziela Zamawiającemu na wykonane roboty budowlane, stanowiące przedmiot 
Umowy, gwarancji jakości na okres …….. m-cy, licząc od daty odbioru końcowego robót. 

3. Bieg okresu gwarancji rozpoczyna się: 
a) od daty podpisania bezusterkowego protokołu odbioru końcowego dla całości robót objętych 

niniejszą Umową; 
b) dla wykonanych w okresie gwarancji robót, związanych z usuwaniem wad okres gwarancji 

rozpoczyna bieg od nowa, z dniem ich odebrania przez Zamawiającego. 
4. Jeśli Zamawiający obniży wynagrodzenie Wykonawcy za wadliwe wykonanie przedmiotu Umowy, 

rezygnując z prawa do usunięcia stwierdzonych wad, bieg terminów dla tej części zamówienia, która 
została odebrana bez usterek, rozpoczyna się z dniem odbioru tej części. 

5. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu gwarancji także po okresie określonym w ust. 2, 
jeżeli zgłosił wadę przed upływem tego okresu. 
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6. Zamawiający jest obowiązany powiadomić Wykonawcę o powstałych wadach przedmiotu Umowy 
w ciągu 7 dni od uzyskaniu informacji o wystąpieniu wad, natomiast Wykonawca jest zobowiązany 
do ich usunięcia w terminie 7 dni od daty zgłoszenia. 

7. Zamawiający będzie korzystał z uprawnień gwarancyjnych niezależnie od uprawnień wynikających 
z rękojmi. 

8. Wszelkie wady ukryte przedmiotu Umowy, które ujawnią się w okresie rękojmi, Wykonawca usunie 
w terminie 7 dni od dnia powiadomienia przez Zamawiającego.  

9. W przypadku, gdy Wykonawca nie przystępuje do usuwania wad lub usunie wady w sposób 
nienależyty, Zamawiający, poza uprawnieniami przysługującymi mu na podstawie Kodeksu 
cywilnego, może powierzyć usunięcie wad podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Wykonawcy 
(wykonanie zastępcze), po uprzednim wezwaniu Wykonawcy i wyznaczeniu dodatkowego terminu 
nie krótszego niż 7 dni. 

10. Usunięcie Wad następuje na koszt i ryzyko Wykonawcy. 
11. Udzielone rękojmia i gwarancja nie naruszają prawa Zamawiającego do dochodzenia roszczeń 

o naprawienie szkody w pełnej wysokości na zasadach określonych w Kodeksie cywilnym. 
12. Gwarancja i rękojmia Wykonawcy obejmuje również wszystkie roboty budowlane, dostawy i usługi 

wykonane przez Podwykonawców lub dalszych podwykonawców. 
 

§ 10 
Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 

 
1. Wartość zabezpieczenia należytego wykonania Umowy wynosi: ……………………………… złotych 

(słownie: …………………………….). Wartość ta stanowi 10% wynagrodzenia brutto. 
2. Wykonawca wniósł całe zabezpieczenie przed podpisaniem Umowy.  
3. Zabezpieczenie zostało wniesione w formie ………………………………….. 
4. Zabezpieczenie należytego wykonania Umowy ma na celu zabezpieczenie i ewentualne 

zaspokojenie roszczeń Zamawiającego z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania Umowy 
przez Wykonawcę, w tym usunięcia Wad, w szczególności roszczeń Zamawiającego wobec 
Wykonawcy o zapłatę kar umownych. 

5. Zabezpieczenie zostanie zwrócone Wykonawcy w następujący sposób: 
a) 70 % po odbiorze końcowym przedmiotu Umowy – w ciągu 30 dni, 
b) 30 % po wygaśnięciu rękojmi za wady fizyczne przedmiot Umowy – w ciągu 14 dni. 

6. Zamawiający może dochodzić zaspokojenia z Zabezpieczenia należytego wykonania Umowy, jeżeli 
jakakolwiek kwota należna Zamawiającemu od Wykonawcy w związku z niewykonaniem lub 
nienależytym wykonaniem Umowy nie zostanie zapłacona w terminie 14 dni od dnia otrzymania 
przez Wykonawcę pisemnego wezwania do zapłaty. 

 
§ 11 

Ubezpieczenie Wykonawcy 
 

1. Wykonawca zobowiązuje się zawrzeć na czas obowiązywania Umowy, w ciągu 7 dni od dnia 
podpisania umowy, nie później jednak niż przed dniem rozpoczęcia robót budowlanych, umowę lub 
umowy ubezpieczenia od wszelkiego ryzyka i odpowiedzialności związanej z realizacją Umowy, oraz 
do terminowego opłacania należnych składek ubezpieczeniowych, w zakresie: 
a) od ryzyk budowlanych (np. CAR, EAR lub CWAR) z sumą ubezpieczenia nie niższą niż 

wynagrodzenie brutto, o którym mowa w § 7 ust. 1 Umowy; 
b) od odpowiedzialności cywilnej (OC) Wykonawcy z tytułu prowadzonej działalności gospodarczej, 

obejmujące swym zakresem co najmniej szkody poniesione przez osoby trzecie w wyniku 
śmierci, uszkodzenia ciała, rozstroju zdrowia (szkoda osobowa) lub w wyniku utraty, zniszczenia 
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lub uszkodzenia mienia własnego lub osób trzecich, a także szkody spowodowane błędami 
(szkoda rzeczowa), powstałe w związku z wykonywaniem robót budowlanych i innych prac 
objętych przedmiotem Umowy, na kwotę ubezpieczenia nie niższą niż 100.000,00 zł za każde 
zdarzenie. 

2. Koszt umowy, lub umów, o których mowa w ust. 1, w szczególności składki ubezpieczeniowe, 
pokrywa w całości Wykonawca. 

3. Wykonawca przedłoży Zamawiającemu dokumenty potwierdzające zawarcie umowy ubezpieczenia, 
w tym w szczególności kopię umowy i polisy ubezpieczenia, nie później niż przed dniem  
rozpoczęcia robót budowlanych. 

4. W razie wydłużenia czasu realizacji Umowy, Wykonawca zobowiązuje się do przedłużenia 
ubezpieczenia na zasadach określonych w ust. 1 - 3, przedstawiając Zamawiającemu dokumenty 
potwierdzające zawarcie umowy ubezpieczenia, w tym w szczególności kopię umowy i polisy 
ubezpieczenia, na co najmniej 7 dni przed wygaśnięciem poprzedniej umowy ubezpieczenia. 

5. Wykonawca nie jest uprawniony do dokonywania zmian warunków ubezpieczenia bez uprzedniej 
zgody Zamawiającego wyrażonej na piśmie. 

 
§ 12 

Obiór robót 
 

1. Przedmiotem odbioru końcowego jest całość robót budowlanych po wykonaniu przedmiotu Umowy. 
2. W trakcie trwania robót mogą być również przeprowadzane odbiory robót zanikających i ulegających 

zakryciu. 
3. Wykonawca nie jest uprawniony do zakrycia wykonanej roboty budowlanej bez uprzedniej zgody 

Inspektora nadzoru inwestorskiego. Wykonawca, ma obowiązek umożliwić Inspektorowi nadzoru 
inwestorskiego sprawdzenie każdej roboty budowlanej zanikającej lub która ulega zakryciu. 

4. Wykonawca zgłasza gotowość do odbioru robót zanikających i ulegających zakryciu wpisem do 
dziennika budowy i jednocześnie zawiadamia o tej gotowości Inspektora nadzoru inwestorskiego 
w terminie 3 dni roboczych po ich zakończeniu. 

5. Inspektor nadzoru inwestorskiego dokonuje odbioru zgłoszonych przez Wykonawcę robót 
zanikających i ulegających zakryciu niezwłocznie, nie później jednak niż 2 dni od daty zgłoszenia 
gotowości do odbioru i potwierdza odbiór robót protokołem odbioru robót zanikających i ulegających 
zakryciu oraz wpisem do dziennika budowy. 

6. Odbiór końcowy jest dokonywany po zakończeniu przez Wykonawcę całości robót budowlanych 
składających się na przedmiot Umowy, na podstawie oświadczenia Kierownika budowy wpisanego 
do dziennika budowy i potwierdzenia tego faktu przez Inspektora nadzoru inwestorskiego, 
po zgłoszeniu przez Wykonawcę zakończenia robót i zgłoszeniu gotowości do ich odbioru.  

7. O osiągnięciu gotowości do obioru końcowego Wykonawca jest zobowiązany zawiadomić 
Zamawiającego na piśmie. Na tej podstawie Zamawiający wyznaczy dzień i godzinę odbioru. 

8. W celu dokonania odbioru końcowego Wykonawca przedstawia Zamawiającemu komplet 
dokumentów pozwalających na ocenę prawidłowego wykonania przedmiotu odbioru, 
a w szczególności: dzienniki budowy, zaświadczenia właściwych jednostek i organów (jeżeli są 
wymagane), protokoły odbiorów technicznych i odbiorów częściowych (jeżeli wystąpiły). 

9. Odbiór końcowy jest przeprowadzany komisyjnie przy udziale upoważnionych przedstawicieli 
Zamawiającego, w tym Inspektora nadzoru inwestorskiego, upoważnionych przedstawicieli 
Wykonawcy, w tym Kierownika budowy, a także przedstawicieli służb wynikających z przepisów 
prawa budowlanego. W uzasadnionych przypadkach komisja może zaprosić do współpracy 
rzeczoznawców lub specjalistów branżowych. 

10. Przystąpienie do odbioru końcowego następuje w terminie nie dłuższym niż 10 dni roboczych od 
dnia pisemnego zgłoszenia, o którym mowa w ust. 7.  

11. O terminie odbioru Wykonawca ma obowiązek poinformowania Podwykonawców, przy udziale 
których wykonał przedmiot Umowy. 
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12. Strony postanawiają, że z czynności odbioru końcowego zostanie spisany protokół zawierający 
wszystkie ustalenia dokonane w tym odbiorze. 

13. Jeśli w trakcie odbioru zostaną stwierdzone usterki, Wykonawca zobowiąże się do ich usunięcia 
w nieprzekraczalnym terminie 14 dni. Do czasu usunięcia usterek odbiór będzie wstrzymany. 
Za usunięcie usterek powstałych z winy Podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy odpowiada 
Wykonawca.  

14. W  przypadku   nieusunięcia  wad   w  terminach   wskazanych   przez  Zamawiającego,  zgodnie 
z ust. 13, Wykonawca wyraża zgodę na usunięcie wad na jego koszt. 

15. Za dzień faktycznego odbioru końcowego uznaje się dzień podpisania przez upoważnionych 
przedstawicieli Stron Umowy protokołu odbioru końcowego robót.  

16. Protokół końcowego odbioru robót stanowi podstawę do wystawienia faktury. 
 

§ 13 
Kary umowne 

 
1. Strony ustanawiają odpowiedzialność za niewykonanie lub nienależyte wykonanie 

przedmiotu umowy, na niżej opisanych zasadach. 
2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 

a) za zwłokę Wykonawcy w stosunku do terminu zakończenia robót w wysokości: 
 0,1 % wynagrodzenia brutto określonego w § 7 ust. 1 Umowy – w okresie pierwszych 30 dni 

kalendarzowych zwłoki, 
 0,3 % wynagrodzenia brutto określonego w § 7 ust. 1 Umowy – w okresie kolejnych 30 dni 

kalendarzowych zwłoki, 
 0,5 % wynagrodzenia brutto określonego w § 7 ust. 1 Umowy – za każdy następny dzień 

zwłoki; 
liczone za każdy rozpoczęty dzień zwłoki, jaki upłynie pomiędzy umownym terminem 
zakończenia robót a faktycznym dniem zakończenia robót, 

b) za zwłokę Wykonawcy w stosunku do terminu wykonania obowiązków z tytułu gwarancji 
i rękojmi, określonych w § 9 ust. 6 i 8 umowy, w wysokości: 

 0,1 % wynagrodzenia brutto określonego w § 7 ust. 1 Umowy – w okresie pierwszych 30 dni 
kalendarzowych zwłoki, 

 0,3 % wynagrodzenia brutto określonego w § 7 ust. 1 Umowy – w okresie kolejnych 30 dni 
kalendarzowych zwłoki, 

 0,5 % wynagrodzenia brutto określonego w § 7 ust. 1 Umowy – za każdy następny dzień zwłoki; 
liczone za każdy rozpoczęty dzień zwłoki, jaki upłynie pomiędzy umownym terminem usunięcia 
wad i usterek a faktycznym terminem ich usunięcia, 

c) z tytułu odstąpienia od Umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy – w wysokości 10 % 
wynagrodzenia brutto określonego w § 7 ust. 1 Umowy,  

d) za brak zapłaty wynagrodzenia należnego Podwykonawcom lub dalszym Podwykonawcom – 
w wysokości 0,1 % wynagrodzenia brutto określonego w § 7 ust. 1 Umowy – za każde 
dokonanie przez Zamawiającego bezpośredniej płatności na rzecz Podwykonawców lub 
dalszych Podwykonawców, 

e) za nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego Podwykonawcom lub dalszym 
Podwykonawcom – w wysokości 0,1 % wynagrodzenia brutto określonego w § 7 ust. 1 Umowy – 
za każdy dzień zwłoki od dnia upływu terminu zapłaty do dnia zapłaty, 

f) za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem 
są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany – w wysokości 0,1 % wynagrodzenia brutto 
określonego w § 7 ust. 1 Umowy – za każdy nieprzedłożony do zaakceptowania projekt Umowy 
lub jej zmiany,  
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g) za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii Umowy o podwykonawstwo 
lub jej zmiany – w wysokości 0,1 % wynagrodzenia brutto określonego w § 7 ust. 1 Umowy – 
za każdą nieprzedłożoną kopię Umowy lub jej zmiany, 

h) za brak dokonania wymaganej przez Zamawiającego zmiany Umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, w zakresie terminu zapłaty we wskazanym przez 
Zamawiającego terminie – w wysokości 0,1 % wynagrodzenia brutto określonego w § 7 ust. 1 
Umowy. 

3. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne: 
 z tytułu odstąpienia od Umowy z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego w wysokości 

10 % wynagrodzenia brutto. Kara nie przysługuje, jeżeli odstąpienie od Umowy nastąpi 
z przyczyn, o których mowa w art. 145 ustawy Pzp. 

4. Jeżeli kary umowne nie pokrywają poniesionej szkody, Strony mogą dochodzić odszkodowania 
uzupełniającego, na zasadach ogólnych określonych przepisami Kodeksu cywilnego.  

5. Zamawiający ma prawo do potrącenia kar umownych z wynagrodzenia należnego Wykonawcy. 
6. Zapłata kary przez Wykonawcę lub potrącenie przez Zamawiającego kwoty kary z płatności należnej 

Wykonawcy nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku ukończenia robót lub jakichkolwiek innych  
obowiązków i zobowiązań wynikających z Umowy. 

 
§ 14 

Odstąpienie od umowy 
 

1. Zamawiający jest uprawniony do odstąpienia od Umowy w terminie 14 dni od dnia uzyskania przez 
niego wiedzy o okoliczności uzasadniającej odstąpienie, jeżeli: 
a) Wykonawca z przyczyn zawinionych nie wykonuje Umowy lub wykonuje ją nienależycie 

i pomimo pisemnego wezwania Wykonawcy do podjęcia wykonywania lub należytego 
wykonywania Umowy w wyznaczonym, uzasadnionym technicznie terminie, nie zadośćuczyni 
żądaniu Zamawiającego, 

b) Wykonawca bez uzasadnionej przyczyny przerwał wykonywanie robót na okres dłuższy niż 7 dni 
roboczych i pomimo dodatkowego pisemnego wezwania Zamawiającego nie podjął ich 
w okresie 7 dni roboczych od dnia doręczenia Wykonawcy dodatkowego wezwania, 

c) Wykonawca z przyczyn zawinionych nie przystąpił do odbioru terenu budowy albo nie rozpoczął 
robót albo pozostaje w zwłoce z realizacją robót tak dalece, że wątpliwe jest dochowanie 
terminu zakończenia robót,  

d) Wykonawca podzleca całość robót lub dokonuje cesji Umowy, jej części bez zgody 
Zamawiającego,  

e) została ogłoszona upadłość lub likwidacja Wykonawcy lub jego przedsiębiorstwa, 
f) został wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy lub zrzeczenia się przez Wykonawcę majątku       

na rzecz Wierzycieli. 
2. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie Umowy nie leży 

w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia Umowy, Zamawiający 
może odstąpić od Umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o powyższych 
okolicznościach; w tym przypadku Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego 
z tytułu wykonania części Umowy. 

 

3. Wykonawca udziela rękojmi i gwarancji jakości w zakresie określonym w Umowie na część 
zobowiązania wykonaną przed odstąpieniem od Umowy. 

 

4. Odstąpienie od Umowy przez Zamawiającego następuje za pośrednictwem listu poleconego za 
potwierdzeniem odbioru lub w formie pisma złożonego w siedzibie Wykonawcy za pokwitowaniem, 
z chwilą otrzymania oświadczenia o odstąpieniu przez Wykonawcę. 

 

5. W przypadku odstąpienia od Umowy lub przerwania realizacji zadania przez Zamawiającego 
z przyczyn niezależnych od Wykonawcy, Zamawiający jest zobowiązany: 
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a) odebrać wykonane roboty, 
b) zapłacić za wykonane roboty, 
c) zapłacić za zabezpieczenie przerwanych robót. 

 
§ 15 

Roboty dodatkowe 
 

1. Roboty budowlane nie objęte niniejszą Umową, w szczególności nie ujęte w projekcie budowlanym, 
które nie były możliwe do przewidzenia w chwili wszczęcia postępowania o udzielenie zamówienia 
publicznego, w wyniku którego doszło do zawarcia Umowy, a które są konieczne do realizacji 
przedmiotu Umowy, gdy z przyczyn technicznych lub gospodarczych oddzielenie wykonania tych 
robót od przedmiotu Umowy wymagałoby poniesienia niewspółmiernie wysokich kosztów lub  
wykonanie Umowy jest uzależnione od wykonania tych robót, a wartość wszystkich takich robót 
w ramach Umowy nie przekracza łącznie 50 % wartości Umowy będą przyjmowane przez 
Wykonawcę do realizacji na podstawie odrębnej umowy, poprzedzonej sporządzeniem Protokołu 
konieczności wykonania tych robót.  

2. Protokół konieczności jest sporządzany przez Kierownika budowy, akceptowany przez 
Zamawiającego, i podpisywany przez: Kierownika budowy, Inspektora nadzoru inwestorskiego oraz 
Wykonawcę. 

3. Załącznikiem do protokołu konieczności, stanowiącym jego integralną część, jest protokół 
z negocjacji dotyczących wyceny robót z Wykonawcą zatwierdzony przez Kierownika budowy 
i zaakceptowany przez Inspektora nadzoru inwestorskiego.  

4. Roboty dodatkowe, których potwierdzona przez Zamawiającego konieczność wykonania wystąpi 
w toku realizacji przedmiotu umowy, a których zakres nie przekracza uprawnień Zamawiającego 
z mocy Prawa zamówień publicznych, Wykonawca zobowiązany jest wykonać przy zachowaniu 
norm, parametrów i standardów, po podpisaniu przez strony Umowy, ustalającej zakres rzeczowy, 
finansowy i terminy wykonania. 

5. Nie uznaje się za roboty dodatkowe robót, które wynikają z dokumentacji projektowej i STWiORB 
(stanowiących załącznik do SIWZ) oraz robót będących następstwem błędów lub zaniedbań 
Wykonawcy. Prace takie zostaną wykonane przez Wykonawcę bez dodatkowego wynagrodzenia - 
w terminach wynikających z niniejszej Umowy. 

   
§ 16 

Zmiana umowy 
 
1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej Umowy wymagają formy pisemnej oraz wyraźnej woli 

obydwu Stron pod rygorem nieważności. 
2. Strony mają prawo do przedłużenia terminu zakończenia robót o okres trwania przyczyn, z powodu 

których będzie zagrożone dotrzymanie terminu zakończenia robót, w następujących sytuacjach: 
a) gdy wystąpią niekorzystne warunki atmosferyczne uniemożliwiające prawidłowe wykonanie 

robót, w szczególności z powodu technologii realizacji prac określonej: Umową, normami lub 
innymi przepisami, wymagającej konkretnych warunków atmosferycznych, jeżeli konieczność 
wykonania prac w tym okresie nie jest następstwem okoliczności, za które Wykonawca ponosi 
odpowiedzialność, 

b) gdy wystąpi konieczność wykonania robót zamiennych lub innych robót niezbędnych do 
wykonania przedmiotu Umowy ze względu na zasady wiedzy technicznej, oraz udzielenia 
zamówień dodatkowych, które wstrzymują lub opóźniają realizację przedmiotu Umowy, 
wystąpienia niebezpieczeństwa kolizji z planowanymi lub równolegle prowadzonymi przez inne 
podmioty inwestycjami w zakresie niezbędnym do uniknięcia lub usunięcia tych kolizji, 

c) gdy wystąpią opóźnienia w wydawaniu decyzji, zezwoleń, uzgodnień, itp., do wydania których 
właściwe organy są zobowiązane na mocy przepisów prawa, jeżeli opóźnienie przekroczy okres, 
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przewidziany w przepisach prawa, w którym ww. decyzje powinny zostać wydane oraz nie są 
następstwem okoliczności, za które Wykonawca ponosi odpowiedzialność, 

d) jeżeli wystąpi brak możliwości wykonywania robót z powodu nie dopuszczania do ich 
wykonywania przez uprawniony organ lub nakazania ich wstrzymania przez uprawniony organ, 
z przyczyn niezależnych od Wykonawcy, 

e) wystąpienia Siły wyższej uniemożliwiającej wykonanie przedmiotu Umowy zgodnie z jej 
postanowieniami. 

3. Ewentualne zmiany Umowy dotyczyć mogą również: 
a) zmiany terminu wykonania i terminu płatności - w przypadku gdy o zmianę taką wystąpi 

Zamawiający, lub zmiana taka stanie się konieczna ze względu na okoliczności, których 
nie można było przewidzieć w chwili składania oferty, 

b) zmiany osób lub podmiotów odpowiedzialnych za wykonywanie zadania ze strony 
Wykonawcy lub Zamawiającego - jeżeli zmiana taka nie wpłynie na pozostałe warunki realizacji 
Umowy, 

c) zmiany zakresu robót - jeżeli z wnioskiem takim wystąpi Zamawiający lub zmiana taka stanie 
się konieczna ze względu na okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili 
składania oferty. 

4. Zamawiający dopuszcza także możliwość zmian umowy w następujących przypadkach: 
a) gdy zaistnieją okoliczności niezależne od Wykonawcy, których nie można było przewidzieć 

w chwili zawarcia Umowy, pod warunkiem, że zmiana ta sprzyjać będzie optymalnemu 
wykonaniu zamówienia, jak również oszczędnemu, celowemu i gospodarnemu wydatkowaniu 
środków finansowych, 

b) gdy wprowadzenie zmian jest korzystne dla Zamawiającego, 
c) gdy zostanie powzięta informacja o nowych rozwiązaniach technicznych, technologicznych 

i jakościowych, których zastosowanie okaże się korzystne dla Zamawiającego, a nie spowoduje 
rozszerzenia zakresu zamówienia i konieczności zwiększenia umówionego wynagrodzenia, 

d) gdy wystąpią błędy lub niezgodności ze stanem faktycznym stwierdzone w dokumentacji 
projektowej i wymagające zgłoszenia Zamawiającemu na podstawie art. 651 Kodeksu 
cywilnego, 

e) gdy wystąpią zmiany, których konieczność wprowadzenia będzie wynikała z wymagań instytucji 
współfinansujących realizację przedmiotu umowy. 

5.    Dopuszczalny zakres zmian umowy w sprawie zamówienia publicznego obejmuje również: 
a) możliwość przedłużenia lub skrócenia terminu wykonania zamówienia i innych terminów 

umownych wynikających z SIWZ lub załączników do SIWZ, 
b) modyfikację rozmiaru i rodzaju robót w zakresie ustalonych robót zamiennych, bez możliwości 

jednak rozszerzenia zakresu zamówienia w związku z zakazem wynikającym z art. 140 ust. 1 
ustawy Prawo zamówień publicznych, pod warunkiem, że zmiany te sprzyjać będą optymalnemu 
wykonaniu zamówienia, jak również oszczędnemu, celowemu i gospodarnemu wydatkowaniu 
środków finansowych. 

6. Każdorazowo wniosek o zmianę umowy składany przez Wykonawcę/Zamawiającego musi wpłynąć 
do Zamawiającego/Wykonawcy w formie pisemnej wraz z uzasadnieniem w terminie 7 dni przed 
planowanym wprowadzeniem zmian. 

7. Zmiany do Umowy muszą być wprowadzone aneksem w formie pisemnej po wcześniejszym 
zaakceptowaniu przez Zamawiającego/Wykonawcę. 

 
§ 17 

Spory 
 
1. Strony deklarują wolę polubownego załatwienia ewentualnych sporów wynikłych z realizacji niniejszej 

Umowy. 
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2. W przypadku braku porozumienia wszelkie roszczenia rozstrzygane będą przez Sąd właściwy 
dla siedziby Zamawiającego. 

 
§ 18 

Ustalenia końcowe 
 

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie powszechnie 
obowiązujące przepisy prawa, a w szczególności Kodeksu Cywilnego oraz Prawa zamówień 
publicznych z aktami wykonawczymi do tego prawa. 

2. W zakresie wzajemnego współdziałania przy realizacji przedmiotu umowy strony zobowiązują 
się działać niezwłocznie, przestrzegając obowiązujących przepisów prawa i ustalonych zwyczajów. 

3. Wykonawca nie może, bez pisemnej zgody Zamawiającego, przenieść na osobę trzecią 
jakichkolwiek praw lub obowiązków wynikających z niniejszej umowy.  

4. Wszelkie pisma przewidziane Umową uważa się za skutecznie doręczone (z zastrzeżeniami 
w niej zawartymi), jeżeli zostały osobiście dostarczone lub przesłane przez drugą Stronę listem 
poleconym za potwierdzeniem odbioru lub innego potwierdzonego doręczenia pod następujące 
adresy: 
a) pisma do Zamawiającego: Gmina Paradyż, ul. Konecka 4 , 26-333 Paradyż 
b) pisma do Wykonawcy: ........................................................................................  

5. Jeżeli Zamawiający lub Wykonawca przekażą jakiekolwiek dokumenty lub informacje faksem, 
każda ze Stron, na żądanie drugiej, niezwłocznie potwierdza fakt ich otrzymania oraz przesyła 
je w formie pisemnej, np. listu poleconego. 

6. Każda ze Stron zobowiązuje się do powiadomienia drugiej Strony o każdorazowej zmianie 
swojego adresu. W przypadku braku powiadomienia o zmianie adresu, doręczenia dokonane na 
ostatnio wskazany adres będą uważane za skuteczne. 

7. Osobami wyznaczonymi do uzgodnień i koordynacji robót będących przedmiotem niniejszej umowy 
są: 
a) ze strony Zamawiającego - p ................................  tel. .......................................  
b) ze strony Wykonawcy - p.................................. , tel. ......................................... ……….. 

8. Załączniki do umowy stanowią integralną część umowy. 
9. Umowę  sporządzono  w  trzech  jednakowo  brzmiących  egzemplarzach,  jeden  egzemplarz  

dla Wykonawcy i dwa egzemplarze dla Zamawiającego. 
 
Załącznik do umowy: 

1. Oferta Wykonawcy 
2. Zestawienie rzeczowo-finansowe zadania 

 
Zamawiający: 

 
 
 

......................................................... 
 
 
 

......................................................... 

Wykonawca: 
 
 
 

......................................................... 
 
 
 

......................................................... 
 


