' Paradyz, 13.04.2016 r.
Znak: ZDKI.1.6727.47.2016

WYPIS
Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
O PRZEZNACZENIU TERENU

INWESTOR: Gmina Paradyz
ul. Konecka 4
26-333 Paradyz

INWESTYCJA: Zagospodarowanie centrum Wéjcina

TEREN INWESTYCJI: Wéjcin, dziatki nr ewid. 90/5, 90/11, 90/12, 433, 434/1 w obrebie
geod. Wojcin, gm. Paradyz

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Paradyz
obejmujgcym obszary w obrebach wsi: Kazimierzéw, Poptawy Kol., Feliksow, Honoratow,
Mariampol, Bogustawy, Wéjcin A, Wajcin B, Wajcin, Podgaj, Krasik, Irenéw, Joaniow, Stanistawow,
Adaméw, Solec, Dorobna Wola, Stawowice Kol., Stawowice, Grzymatéw, StawowiczKi,
Daleszewice, Wielka Wola, Alfonséw, Sylwerynéw oprécz dziatek o numerach ewidencyjnych 58/1,
58/2, 59/1, 59/2 oraz czes$¢ dziatki o nr 57; Paradyz oprécz dziatek z obrebu geodezyjnego
Dabréwka o numerach ewidencyjnych 219/1, 219/2, 221, 222; Przytek oprécz obszaru migdzy
odnogami rzeki Czarnej, zatwierdzonym Uchwalg Nr XXXV/154/2005 Rady Gminy Paradyz z dnia
25 listopada 2005 roku (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z 2006 r. Nr 66, poz. 585) wiw dziatka/ki/

, znajduje/ja/ sie na terenach:

Przeznaczenie podstawowe terenow:

— dziatki nr ewid. 90/5, 90/11 — tereny jednostek ratowniczych: straz pozarna oraz
ustugi ochrony zdrowia i opieki spotecznej (USP,UZ), dziatka znajduje si¢ w strefie
ochrony ekspozycji obiektéw zabytkowych ,E”,

— dziatka nr ewid. 90/12 — droga krajowa DK 74 (GP) dziatka znajduje si¢ w strefie
ochrony ekspozycji obiektéw zabytkowych ,E”,

— dziatka nr ewid. 433 — od potudniowej granicy dziatki w kierunku pétnocnym
na dtugosci okoto 3 mb — droga krajowa DK 74 (GP), nastepnie na dtugosci okoto
50 mb — tereny jednostek ratowniczych: straz pozarna oraz ustugi ochrony zdrowia
i opieki spotecznej (USP,UZ), pozostata cze$¢ dziatki — zabudowa zagrodowa
z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej (2 MR/MN), dziatka znajduje sig
w strefie ochrony ekspozycji obiektéw zabytkowych ,E”,

— dziatka nr ewid. 434/1 — tereny kultu religiinego (1 UKR), dziatka znajduje sie
w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej wokét obiektow wpisanych do rejestru
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—wypis z Uchwaty Nr XXXV/154/2005

Zwolniono z opfaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie
skarbowej (tekst jedn.: Dz. U. z 2015 r. poz. 783 ze zm.).
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UCHWALA Nr XXXV / 154 / 2005
RADY GMINY PARADYZ
z dnia 25 listopada 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Paradyz,
obejmujacego obszary w obrgbach wsi: Kazimierzéow, Poptawy Kol.,
Feliksow, Honoratow, Mariampol, Bogustawy, Wéjcin A, Wéjcin B,
Woéjcin, Podgaj, Krasik, Irenéw, Joaniéw, Stanistawéw, Adamow,
Solec, Dorobna Wola, Stawowice Kol., Stawowice, Grzymatéw,
Stawowiczki, Daleszewice, Wielka Wola, Alfonsow,
Sylwerynoéw oproécz dziatek o numerach ewidencyjnych
58/1, 58/2, 59/1, 59/2 oraz czes$¢ dziatki o nr 57;

Paradyz oprocz dziatek z obrebu geodezyjnego Dabrowka

” o numerach ewidencyjnych 219/1, 219/2, 221, 222;
Przytek opréocz obszaru miedzy odnogami rzeki Czarnej

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5 i art.40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzqdzie gminnym (tj. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591; z 2002r. Nr 23, poz.220,
Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1253, Nr 214, poz.1806; z 2003r. Nr 80,
poz.717, Nr 162, poz.1568 i z 2004r. Nr 102, poz.1055) w zwiqzku z art.85 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717;
z 2004r. Nr 6, poz.41) oraz art.7 i art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz.139, Nr 41, poz.412, Nr 111, poz.1279;
z 2000r. Nr 12, poz.136, Nr 109, poz.1157, Nr 120, poz.1268; z 2001r. Nr 5, poz.42, Nr 14,
poz.]Z’a’f, Nr 100, poz.1085, Nr 115, poz.1229, Nr 154, poz. 1804; z 2002r. Nr 25, poz.253,
Nr 113, poz.984 i Nr 130, poz.1112) Rada Gminy Paradyz

uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci Gminy
Paradyz obejmujacy obszary w obrebach wsi: Kazimierzéw, Poptawy Kol., Feliksow,
Honoratéw, Mariampol, Bogustawy, Wojcin A, Wéjcin B, Wojcin, Podgaj, Krasik,
Iren6w, Joanidw, Stanistawdw, Adamoéw, Solec, Dorobna Wola, Stawowice Kol.,
Stawowice, Grzymaléow, Stawowiczki, Daleszewice, Wielka Wola, Alfonséw, Sylwe-
rynéw oprocz dziatek o numerach ewidericyjnych 58/1, 58/2, 59/1, 59/2 oraz czg$¢ dziatki
o nr 57; Paradyz oprocz dziatek z obrgbu geodezyjnego Dabrowka o numerach ewiden-
cyjnych 219/1, 219/2, 221, 222; Przytek oprocz obszaru miedzy odnogami rzeki Czarnej
— dziatki miedzy odnogami rzeki Czarnej zostaly wymienione w zalgczniku Nr 1 do
uchwaty. -
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§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

l) okreslenie przeznaczenia terendow na cele budownictwa mieszkaniowego, ustugowego,
zagrodowego, letniskowego oraz terenow zwigzanych z produkeja, rowniez rolnicza;

2) zachowanie dominujgcej, rolniczej funkcji gminy poprzez intensyfikacje produkcji
rolniczej 1 rozwd) przetworstwa ptodow rolnych;

3) poprawa ladu przestrzennego przy minimalizacji wzajemnych konfliktow 1 ptymali-
zacji korzysci;

4) zachowanie 1 eksponowanie walorow srodowiska kulturowego gminy:;

5) okreslenie sposobu poboru wody, odprowadzania $ciekdw sanitarnych i deszczowych;

6) okreslenie terendw niezbednych do wytyczenia $ciezek rowerowych;

7) wyznaczenie terenow dla obstugi komunikacji (drogi, parkingi).

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

I) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego stanowiacy przepis gminny;

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwale Rady Gminy Paradyz;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:10000 Gminy
Paradyz, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu, ktérego granice okreslono w §1 niniejszej
uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolami;

6) Jzialce — nalezy przez to rozumie¢ niepodzielona, ciagla czes¢ powierzchni ziemskie]
stanowiacg czg$¢ lub cato$¢ nieruchomoscei gruntowej, ktorej wielkos¢, cechy geome-
tryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej umozliwiajg prawidlowe i1 racjonalne korzystanie w granicach terenu
przeznaczonego w planie na cele inne niz rolnicze,

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

9) ustugach, rzemiosle ustugowym i1 wytwérczym — nalezy przez to rozumie¢ prowa-
dzenie dziatalnosci gospodarczej nie wywotujacej zjawisk i stanéw negatywnych badz
dokuczliwych dla srodowiska; '

10) procencie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu dziatki zajetg
przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngtrznym (w tym garazy,
budynkow gospodarczych);

12) powierzchni aktywnej przyrodniczo — nalezy przez to rozumie¢ czg$é powierzchni
dziatki, ktéra nie zostatla zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczna lecz
zagospodarowana jako tereny zielone lub wodne;

13) strefach wykluczajacych zabudowe — nalezy przez to rozumiec tereny, na ktérych
nie wolno sytuowac¢ zabudowy, dopuszcza sie natomiast urzadzenia terenowe, jak:
drogi, place sktadowe, zielen niskg itp.;

14) niekubaturowych obiektach sportu i turystyki — nalezy przez to rozumie¢ obiekty,
ktére wykorzystujg formy morfologiczne terenu z mozliwoscig nasadzen zielenig
z zachowaniem przepisow szczegotowych;

15) adaptacji budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace przeznaczone
do zachowania z mozliwoscig ich modernizacji, przebudowy lub rozbudowy;



16) dziatalnosci ustugowej — nalezy przez to rozumieé dziatalnosc gospodarcza zwigzang
¢ wykorzystaniem urzadzen technicznych mogacych stwarza¢ uciazliwosci dla
srodowiska;

17) dziatalnosci przemystowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarcza,
prowadzong w ramach zaktadu pracy, mogaca stwarzac ucigzliwosci dla srodowiska;

I8) uciazliwosci — nalezy przez to rozumieé oddzialywanie, ktére bez przekraczania norm
w jakikolwiek niekorzystny sposob wplywa na zasoby Srodowiska i jego podstawowe
elementy tj.: wode, powietrze, powierzchnie ziemi, gleby i zasoby wod powierzchnio-
wych, szatg roslinna, klimat akustyczny itd., a posrednio na standardy przebywania
w srodowisku ludzi i zwierzat;

19) uciazliwodci zamykajacej sie w granicach wiladania — nalezy przez to rozumieé
szczegblny przypadek, w ktdrym wystepujace formy ucigzliwosci dziatan gospo-
darczych moga byé jednoznacznie pomierzone, a ich skutki w udokumentowany
Sposob neutralizowane w obrebie granic dziatki.

§4. 1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny o réznym przeznaczeniu,
wyodrgbnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone numerami
1 synubolami literowymi.

2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug;

2) MR — tereny zabudowy zagrodowe] z dopuszczeniem ustug lokowanych w parterach
budynkow;

3) MR/MN - tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej;

4) UMN - tereny ustug o uciazliwosci zamykajacej si¢ w granicach wladania,
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej;

5) U —tereny ustug o ucigzliwosci zamykajacej si¢ w granicach wladania;

6) UR — tereny ushug gospodarki rolnej o ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza granice
wiadania;

7) UKR - tereny kultu religijnego zawierajace obiekty sakralne i stuzace obstudze, w tym
obiekty z funkcjg mieszkalna;

8) UKL — tereny ustug kultury;

9) UZ - tereny ustug ochrony zdrowia i opieki spolecznej;

10) "JS — tereny ustug sportu;

11) USP — tereny jednostek ratownictwa — straz pozarna;

12) UP — tereny ustug publicznych — komenda policji;

13) UO - tereny ustug oswiaty;

14) UL — tereny ustug lacznosci;

15) UA - tereny ustug administracji;

16) UW — tereny rekreacji wodnej;

17) UK - tereny ushug komunikacji;

18) P/U — tereny przemystowo-ustugowe;

19) P — tereny przemystowe;

20) PE — tereny eksploatacji surowcow naturalnych;

21) PE/LS — tereny wyeksploatowanego ztoza przewidziane do rekultywacji;

22} WZ — urzadzenia zaopatrzenia w wodg — ujecie wody;

23) SRG — teren stacji redukcyjnej gazu;

24) NO - tereny projektowanych oczyszczalni $ciekow;

25) NU — tereny projektowanych wysypisk odpadéw statych;

26) ZCe — tereny cmentarzy ob jetych ewidencja konserwatorska;

27) ZC — tereny cmentarzy;

28) ZCr ~ rezerwa terenu pod cmentarz;

29) TK — tereny transportu kolej owego;

30) DK - droga krajowa;

31) DP - drogi powiatowe; . , <
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.bb) [\)

32)
33)
34)
35)D
36)
37)
38)
39)
40)
41)
42)
43)
44)
45)
46)

DG — drogi gminne;
DD - drogi publiczne dojazdowe:
DW drogi wewnetrzne;
- rezerwa terenu pod projektowang obwodnice;
pr — zblorniki przeciwpozarowe;
W — wody otwarte (stojace);
ZP — tereny zieleni parkowej;
ZP/MN — tereny parku z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej;
LS — tereny laséw 1 zadrzewien;
R/LS — tereny przeznaczone do zalesienia;
RZ — tereny trwatych uzytkow zielonych (lgki 1 pastwiska);
R — tereny gruntéw rolnych z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej;
RR — tereny gruntow rolnych z zakazem nowej zabudowy kubaturowej;
EE — tereny istniejacych urzadzen elektroenergetycznych;
EEp — tereny projektowanych urzadzen elektroenergetycznych.

§ 5. 1. Integralng czgscia planu jest rysunek planu wykonany w skali 1:10000,

stanowiacy zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowiazujgcymi

ustaleniami planu:

D)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)
10)
11)
12)
13)

linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie zagospodarowania;

tereny wylaczone uchwalg Nr XXXIV/152/2005 Rady Gminy Paradyz z dnia
26 pazdziernika 2005 r.;

granica obszaru chronionego krajobrazu;

granica obszaru zlewni chronionej rzeki Pilicy; .

granica zbiornika wod podziemnych;

granica terenow zalewowych;

strefa $cistej ochrony konserwatorskiej wokdt obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow "A";

strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej "B" — strefa ochrony uktadu osadniczego;
strefa ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych "E";

strefa ochrony ekspozycji zespotu klasztornego w Paradyzu “E17;

strefa ochrony archeologicznej "W" — stanowiska archeologiczne;

strefa obserwacji archeologicznej "OW";

strefy ochronne (woko6t cmentarzy, linii energetycznej wysokiego napigcia, gazociagu
wysokopreznego 1 terenéw transportu kolejowego).

3. Na rysunku planu symbolami literowymi wykazanymi w §4 ust.2 okreslono

podstawowe przeznaczenie poszczegdlnych terenow.

§ 6. Zapisy szczegolowe dla poszczegdlnych jednostek zawarte sa w § 8:

str.13 - MN -ust. 1 str.37 —UR - ust, 32 str.49 — SRG - ust. 63
str.13 - 1MN - ust. 2 str.38 — 1UR - ust. 33 str.49 — NO - ust. 64
str.14 - MR - ust. 3 str.38 — UKR - ust. 34 str.49 — 1NO - ust. 65
str.15 - 1MR - ust. 4 str.39 - UKR/ZP - ust. 35 str.49 — NU - ust. 66
str.15 - 2MR -ust. 5 str.39 — 1UKR - ust. 36 str.49 — ZCe - ust. 67
str.16 — 3MR - ust. 6 str.39 — 2UKR - ust. 37 str.50 — 1ZCe - ust. 68
str..7 — 4MR - ust. 7 str.40 — UKL - ust. 38 str.50 — ZC - ust. 69
str.18 — 5MR - ust. 8 str.40 — UZ - ust. 39 str.50 — ZCr - ust. 70
str.18 — 6MR - ust. 9 str.40 — US - ust. 40 str.50 — 1ZCr - ust. 71
str.19 - 7MR - ust. 10 str.41 — USP - ust. 41 str.51 = TK - ust. 72
str.20 — MR/MN =wst, 11 str.41 — USP,UZ - ust. 42 str.51 — DK - ust. 73
str.21 -— 1IMR/MN - ust. 12 str.41 — 1USP - ust. 43 str.51 — DP - ust. 74
str.22 - 2MR/MN - ust. 13 str.42 — UP - ust. 44 str.51 - DG - ust. 75
str.23 - 3BMR/MN - ust, 14 str.42 — UO - ust. 45 str.51 - DD - ust. 76
str.24 - 4AMR/MN - ust. 15 str.42 - UO/ZP - ust. 46 str.52 — DW - ust. 77
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\str.25 - SMR/MN - ust. 16 ~ |str.43-— 1UO -ust. 47 |str.52 - DO - ust. 78
'str.26 - 6MR/MN - ust. 17 str.43 — UL - ust. 48 str.52 — Zpp - ust. 79
str.”7 - 7MR/MN - ust. 18 str.44 - UA - ust. 49 str.52 - W - ust. 80
str.27 - 8MR/MN - ust. 19 str.44 — 1UA - ust. 50 str.52 - ZP - ust. 81
str.28 - 9OMR/MN - ust. 20 str.44 — UW - ust. 51 str.53 —-ZP/MN - ust.82
str.29 - 10MR/MN - ust. 21 str.44 — UK = lfst, 52 str.53 - LS - ust. 83
str.30 - 11MR/MN - ust. 22 str.45 — 1UK - ust. 53 str.53 — R/LS - ust.84
str.31 —12MR/MN - ust. 23 str.45 — 2UK - ust. 54 str.53 - RZ - ust. 85
str.32 -13MR/MN - ust. 24 str.45 - 3UK - ust. 55 str.53 - R - ust. 86
str.33 -14MR/MN - ust. 25 str.46 - P/U - ust. 56 str.54 - 1R,1RZ - ust. 87
str.34 - U/MN - ust. 26 str.46 — P - ust. 57 str.54 — 2R - ust. 88
str.35 - 1U/MN - ust. 27 str47 — 1P - ust. 58 str.55 = RR - ust. 89
str.35 - 2U/MN - ust. 28 str.48 — PE - ust. 59 str.55 - 1RR - ust. 90
str.36 — U - ust. 29 str.48 — 1PE - ust. 60 str.55 — EE - ust. 91
str.37 - 1U - ust. 30 str48 - PE/LS - ust. 61 str.55 - EEp - ust. 92
str.37 - 2U - ust. 31 str.49 - WZ - ust. 62

ROZDZIAL 11

)

2)

PRZEPISY SZCZEGOLOWE OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OPRACOWANIA

§ 7. Dla obszaru opracowania ustala sig:

poza terenami przemystowymi:

a)
b)

c)

d)

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodo-

wisko zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

zakaz lokalizowania obiektow 1 urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci

ushugowo-produkcyjnej, ucigzliwej, mogacej powodowac:

— przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku wg obowia-
zujacych przepiséw 1 norm,

—  wprowadzenia do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilosci
powodujacej przekroczenie pozioméw norm stezei dopuszczalnych, wg
obowiazujacych przepisoéw 1 norm,

— emisje zanieczyszczen o charakterze odorowym,

zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych

1 gruntu,

zakaz gromadzenia $ciekéw technologicznych w zbiornikach bezodptywowych,

szczelnych, po zrealizowaniu gminnej kanalizacji zbiorczej;

na terenach przemystowych:

a)
b)

zakaz realizacji budowy mieszkaniowej i innych funkcji chronionych,

obowiazek stosowania przez podmioty gospodarcze rozwiazan technicznych
i organizacyjnych eliminujacych szkodliwe oddzialywanie na srodowisko poza
terenem zakladu, do ktérego jednostka organizacyjna uzyska tytul do dyspono-
wania gruntem na cele prowadzenia . dziatalnoci gospodarczej i na cele
budowlane,

nakaz zainstalowania separatorow olejow i benzyny jako urzadzen podczyszcza-
jacych wody opadowe,

zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych
1 gruntu,

zakaz gromadzenia $ciekéw technologicznych w zbiomikach bezodptywowych,
szczelnych, po zrealizowaniu gminnej kanalizacji zbiorczej;

w obrebie zwartej zabudowy wsi jest zabroniona budowa zakladéw stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii; rozbudowa takich zakladéw jest dopuszczalna pod warunkiem,
ze doprowadzi ona do ograniczenia zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wystgpienia
powaznych awarii;
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4) w zakresie zasad zagospodarowania terenow potozonych w zasiggu oddzialywania
drog publicznych o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowid inaczej, dla nowej
zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nastepujaco:

a) na terenach zabudowy wsi:
— 20,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej,
_ 8.0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowey,
_ 6.0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej, dojazdowe], wewnetrznej,
b) poza terenem zabudowy wsi:
— 40,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej,
— 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej,
— 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej, dojazdowej, wewnetrznej,
¢) w/w minimalne odlegtosci zabudowy od krawedzi jezdni nie odnosza si¢ do
obiektéw obstugi komunikacji i podroznych, ktérych usytuowanie podlega uzgo-
dnieniu z wiasciwym zarzadcg drogi;

5) w zakresie obstugi komunikacja:
a) obowiazek obstugi komunikacyjnej] dzialek z wyznaczonych w planie drog,

b) istniejaca zabudowa rozproszona pozostaje skomunikowana z drogami publicz-
nymi w sposob dotychczasowy poprzez istniejace dojazdy po wiasnych gruntach,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje przystankow autobusowych w formie zatok w ramach
pasa drogowego,

d) mozliwos¢ realizacji $ciezek rowerowych dwukierunkowych o minimalne;

szerokoéci 2,0 m wzdhuz pasa drog gminnych 1w pasie drog powiatowych;

6) w zakresie drog gminnych obowiazuja nowe oznaczenia:

—  dla drogi oznaczonej na rysunku planu DG 01 nowe oznaczenie: 107251E,

— dla drogi oznaczonej na rysunku planu DG 02 i DG 09 nowe oznaczenie:
107252E,

— dla drogi oznaczonej na rysunku planu DG 03 nowe oznaczenie: 107253E,

— dla drogi oznaczonej na rysunku planu DG 04 i DG 05 nowe oznaczenie:
107254E, ’

— dla drogi oznaczonej na rysunku planu DG 06, DG 22, DG 07 i DG 08 nowe
oznaczenie: 107255E,

— dla drogi oznaczonej na rysunku planu DG 10 i DG 11 nowe oznaczenie:
107256E,

— dla drogi oznaczonej na rysunku planu DG 12 i DG 13 nowe oznaczenie:
107257E,

— dla drogi oznaczonej na rysunku planu DG 20 nowe oznaczenie: 107258E.

7) obshiga komunikacyjna z drogi krajowej:

a) istniejace tereny zurbanizowane pOpIzez istniejace zjazdy — obowiazuje zakaz
nowych zjazdéw (o ile ustalenia szczegblowe nie stanowia inaczej) lub po
pozytywnym uzgodnieniu z Generalng Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad
Oddzial w Lodzi,

b) pozostawia sig istniejace skrzyzowania z nastepyj acymi ustaleniami:

— dla przebudowy skrzyzowania drogi powiatowej DP336 z droga krajowa
DK 74 pozostawia si¢ rezerweterenu 0znaczong na rysunku planu 1RR,

— pozostawia si¢ rezerwg terenu oznaczong na rysunku planu 1RR na przesu-
niecie skrzyzowania drogi powiatowe] DP335 z droga krajowa do skrzyzo-
wania z droga powiatowa DP336,

_  docelowo zostanie zlikwidowane skrzyzowanie drogi DG2I(L) (droga
dojazdowa prowadzaca do wsi Olimpiéw, ktora docelowo bedzie przebu-
dowana na droge gminng klasy L) z droga krajowg DK74 — potaczenie tych
drég poprzez drogi*gminne DG10 i DGI1 lub alternatywnie pozostawiono



9)

e)

IRR na potaczenie drogi DG21 z drogg krajowa skrzyzowaniem drog DP336
1 DP335,
tereny oznaczone na rysunku planu IR i 1RZ w obrebie Wéjein, Wojcin A
i Wéjcin B pozostawia sie jako rezerwe terenu pod przyszta obwodnicg dla
miejscowoscl Wojcin 1 Wojcin A,
pozostawia si¢ rezerwe terenu 2R na przebudowe poprzez ulicg Topolowag
skrzyzowania drogi krajowej z ulicg Lipowa; po przebudowie w miejscu skrzyzo-
wania ulica Lipowa zostanie zamknieta placem manewrowym 20,0 m x 20,0 m,
obstuga nowoprojektowanych wzdtuz drogi krajowej terenow pod zabudowg -
poprzez drogi wewnetrzne wskazane na rysunku planu;

w zakresie stref ochronnych:

a)

d)

cmentarzy:

— nakaz utrzymania odlegloéci cmentarza od zabudowy mieszkaniowe]
co najmniej 50 metréw pod warunkiem, ze teren w granicach od 50-150 m
od cmentarza posiada sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace
z wody sg do tej sieci podtaczone,

obiektow elektroenergetycznych:

—  obowiagzuje zakaz zabudowy kubaturowej, zalesien, zadrzewien 1 upraw
plantacji wysokopiennych, budowy parkingéw, budowli, urzadzen do zra-
szania pol (wszelkie prace budowlane i instalacyjne powinny odbywac si¢ pod
nadzorem wiasciwego zakladu energetycznego),

— obowigzujg strefy ochronne:

* wzdhuz linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV - 15,0 m
(po 7,5 m od osi),

+ wzdtuz linii elektroenergetycznej wysokiego napigeia 110 kV 1 220 kV —
36,0 m (po 18,0 m od osi),

gazociggu wysokopreznego (istniejacego 1 projektowanego):

—  w wyznaczonej 100 m strefie (po 50 m od osi) dla gazociagu ©350 oraz 50 m

strefie (po 25 m od osi) dla gazociagu 250 obowiazuje zakaz zadrzewien oraz

jakiejkolwiek zabudowy,

pozostawia sie dotychczasowy sposob uzytkowania,

terendw transportu kolejowego:

- obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem zabudowy zZwiazanej
z obstuga pasazeréw (stacje, ushugi gastronomii itp.),

— pozostawia sie dotychczasowy sposob uzytkowania;

w zakresie zasad obshugi i wyposazenia terendw w infrastrukture techniczna:

a)

b)

zakaz zabudowy do czasu wybudowania zbiorczych sieci kanalizacyjnych -

dopuszcza sie realizacje zbiornikéw bezodptywowych lub oczyszczalni przydo-

mowych z nakazem ich likwidacji po wybudowaniu zbiorczych sieci kanaliza-
cyjnych,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

— do poszczegélnych miejscowoéci realizacja sieci gazowych w oparciu
o glowne przewody gazowe w pasie 1,5m wzdluz istniejacych linii
regulacyjnych drég; linie zabudowy co najmniej 3,0 m poza tym pasem,

—  obowiazek realizacji ekologicznych kottowni, w terenach przeznaczonych pod
ustugi, przemyst i w terenach o funkcji mieszanej z dopuszczeniem ustug,

w zakresie zaopatrzenia w wode:

—  obowiazek ustalenia terenu ochrony posredniej strefy ochronnej dla ujecia
wody,

— zaopatrzenie w wodg¢ z uje¢ wody usytuowanych w miejscowosciach:
Honoratéw 1 Paradyz,
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d)

UQ
N

dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych uje¢ wody. o ile spetniaja wymogi
obowigzujacych przepisow 1 norm,

w zakresie odprowadzania sciekow:

dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen indywidualnego odprowadzania Scie-

kow w granicach nieruchomosci,

w przypadku zbiornikéw bezodptywowych zlokalizowanych na dziatkach -

wywoz do zlewni przy oczyszczalni Sciekow,

podczas lokalizacji matych oczyszczalni Sciekow nalezy przeanalizowac

nastepujace aspekty:

¢ Za:

—  zabudowa rozproszona (to wysoki koszt budowy sieci i urzadzen do
przylaczenia poszczegdlnych odbiorcow),

— tereny o malych spadkach, przepuszczajace wodg,

—  dostepnos¢ terendw niezabudowanych,

— istnienie ciekow i zbiornikéw wodnych, ktére nalezy chronic,

¢ Przeciw:

—  blisko$¢ istniejacej sieci kanalizacyjnej, do ktorej mozna podiaczy¢ dany
teren,

— duze spadki terendw, grunty nieprzepuszczalne badz o matej przepusz-
czalnosci,

—  zbyt mata miazszos¢ gruntu o dobrej jakosci,

—  zbyt wysoki poziom wdd gruntowych,

— teren potozony blisko ujecia wody,

—  docelowo podtaczenie do zbiorczej sieci kanalizacyjnej,

— dla wiejskich jednostek osadniczych o zwartej zabudowie system kana-
lizacji zbiorczych,

— odprowadzanie $ciekéow do projektowanych oczyszczalni dla miejsco-
wosci: Wojcin, Wielka Wola, Paradyz, Przylek-Joaniow, Irenow-Krasik-
Feliksow, Kazimierzow-Alfonséw, Stawowice-Grzymatow,

—  $cieki technologiczne (o ile zostang wytworzone w zwiazku z prowadzong
dzialalnoscia przemystowa, ustugowa) wymaga¢ beda, przed odprowa-
dzeniem ich do gminnej kanalizacji sanitarnej, podczyszczenia do
wartosci wskaznikéw normatywnych, okreslonych w przepisach szczego-
towych,

w zakresie odprowadzania wod opadowych deszczowych:

W

A%

odprowadzenie wod opadowych, tzw. wod brudnych, z terenow utwardzonych
(ulic, placoéw, parkingdéw) oraz z terenéw przemystowych, przemystowo-
ustugowych, dziatalnosci ustugowej — poprzez realizacje sieci kanalizacji
deszczowej i odprowadzenie wéd do istniejacych rowéw stosownie do
uzyskanego pozwolenia wodno-prawnego, obowiazek zainstalowania separa-
torow olejow,

wody opadowe, tzw. wody czyste, z pozostatych terenéw odprowadzone moga
byé na wiasng dziatke z wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu lub tez
do systemu kanalizacji deszczowej po jej zrealizowaniu,

zakresie gromadzenia odpadow:

obowiazek gromadzenia odpadéw statych w pojemnikach na terenie dziatek
lub w kontenerach ogélnodostepnych oraz ich usuwania w systemie oczysz-
czania stosowanym w gospodarce komunalnej gminy,

dla podmiotéw prowadzacych dzialalnos¢ gospodarczg sposob utylizacji
odpadéw innych niz bytowe zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegol-
nymi,

zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

™ 1]



- utrzymanie 1 adaptacja istniejacego systemu zaopatrzenia aminy w energie
elektryczna wraz z istniejacymi stacjami trafo.

— rozbudowa systemu energetycznego poprzez wybudowanie nowych stupo-
wych stacji transformatorowych w proponowanych w planie miejscach (tereny
0znaczono na rysunku planu symbolami EEp),

— do zasilania projektowanych stacji transformatorowych nalezy przewidzie¢
budowe linii sredniego napiecia 15 kV, stanowiaca odgalezienie od istniejacej
linii 15 kV,

— dopuszeza si¢ przeprowadzenie linii elektroenergetyczne; NN 0,4 kV jako
odgalezienia od istniejacej linii elektroenergetycznej NN 0,4 kV,

— W celu przylaczenia poszczegélnych dziatek do sieci energetycznej nalezy
wybudowac lini¢ energetyczng NN 0.4 kV wzdtuz drog dojazdowych oraz
skrzynki ztaczowo-pomiarowe w linii ogrodzenia dziatek,

— realizacja podiaczen na warunkach ustalonych przez dostawce energii
elektrycznej,

w zakresie sieci teletechnicznych:

— W terenie zabudowy sieci teletechniczne w tym telekomunikacyjne nalezy
realizowac w liniach rozgraniczajacych drog poza pasem jezdni,

realizacja nowej infrastruktury technicznej pomigdzy jezdnig a liniami rozgra-

niczajacymi drogi — przy czym dla drogi krajowej: na obrzezach linii rozgrani-

czajacych;

10) w zakresie urzgdzen melioracji :

a)
b)

¢)

d)

f)

plan ustala obowigzek ochrony istniejacych urzadzen melioracji wodnych,

po uzyskaniu uzgodnien od Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych obowigzek wytaczenia z eksploatacji urzadzen melioracji szczego-
towych przed rozpoczeciem urbanizacji terenu,

w przypadku podejmowania dziataf inwestycyjnych na obszarze wyposazonym
W urzgdzenia melioracyjne inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania
zabezpieczen lub przebudowy istniejacych systeméw melioracyjnych w uzgod-
nieniu z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych, jako jednostka
prowadzacg ewidencje tych urzadzen,

przebudowa urzadzen melioracyjnych w sposob umozliwiajacy funkcjonowanie
sieci na terenach sgsiednich,

obowigzek zachowania istniejacych rowdw melioracyjnych pelnigcych funkcje
odbiornikéw wod opadowych oraz pozostawienie pasa szerokosci 5m po obu
stronach od granicy rowu bez mozliwosci naniesiefi trwatych, umozliwiajacego
jego konserwacje i modernizacje,

dopuszcza si¢ lokalizacje na rzece Czarnej progéw lub innych urzadzen
retencjonujacych wode;

11) w zakresie obszaru zlewni chronionej rzeki Pilicy:

a)

b)
c)
d)

zakaz odprowadzania $ciekow deszczowych, komunalnych i przemystowych do
ciekow i rowow otwartych,

zalecana regulacja stosunkéw wodnych rowami otwartymi,

zagospodarowanie gruntow o niskiej klasie przydatnosci rolniczej przez zalesienie,
zwiekszenie o ponad 20 % intensyfikacji dotychczasowej zabudowy wymaga
wezesniejszego zatwierdzania programu gospodarki wodno-$ciekowej dla tego
terenu;

12) w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego:

a)

w obszarze zbiornika wod podziemnych (w osrodku szczelinowo-krasowym —

wg mapy obszaréow gtéwnych zbiornikéw waéd podziemnych w Polsce):

— obowigzek ochrony wéd podziemnych przed przenikaniem zanieczyszczen
z powierzchni ziemi poprzez zakaz lokalizacji na tych terenach, lokalnych

-~
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d)

. . 1 przydomowych oczyszczalni $ciekow opartych na. technologiach rozsacz-
kowywania $ciekow, wptywajacych na pogorszenie stanu wod podziemnych,

— zakaz lokalizacji matych oczyszczalni Sciekow przy:

o duzych spadkach terenéow (grunty nieprzepuszczalne badz o male)
przepuszczalnosci),

+ zbyt malej miazszosci gruntu o dobrej jakosci,

+  zbyt wysokim poziomie wéd gruntowych,

—  docelowo podtaczenie do zbiorczej sieci kanalizacyjnej,

zakaz zabudowy w promieniu 15,0 m od pomnikow przyrody:

+ trzy lipy drobnolistne w Paradyzu,

+  pieé lip drobnolistnych w Wielkiej Woli,

sakaz nasadzen drzew i krzewoéw lisciastych w strefie 25,0 m od istniejacych

naturalnych zbiornikéw wodnych, srédpolnych i $rodleénych "oczek wodnych”,

uzytkow ekologicznych,

obowigzek pozostawienia wzdtuz rzek, ciekow i rowow melioracyjnych terenow

otwartych w postaci trwatych uzytkow zielonych (oznaczonych symbolem RZ),

lasow (oznaczonych symbolem Ls) z zakazem zabudowy oraz W sposob
umozliwiajacy realizacje obiektow male; retencji wodnej i polderow zalewowych
na terenach uzytkow zielonych,

zakaz zabudowy na terenach obnizen dolinnych rzek 1 ciekow,

na terenach nalezacych do obszaru chronionego krajobrazu:

_  zakaz lokalizowania, budowy nowych i rozbudowy starych obiektow,

_ zakaz osuszania mokradel, torfowisk 1 oczek wodnych na terenach le$nych
i uzytkéw zielonych,

—  obowigzek ochrony przed wycinkg istniejacych zadrzewien srodpolnych
i przydroznych,

— drogi gminne i dojazdowe o nawierzchni ziemnej naturalnej lub zwirowej,

— dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacych drog dojazdowych na drogi o nawierz-
chni naturalnej lub zwirowej niezbednych dla obstugi pél 1 dla celéw gospo-
darczych, a takze na potrzeby realizacji szlakow turystycznych 1 ciagow
pieszo-rowerowych,

— ograniczenie stosowania ogrodzen z betonowych materiatow prefabryko-
wanych, zalecane ogrodzenia azurowe oraz zywoploty,

w zakresie granic zasiegu wod powodziowych plan ustala zakaz zabudowy oraz

inne zakazy wynikajace z obowiazujacych przepisow szczegdtowych;

13) w zakresie ochrony srodowiska kulturowego:

a)

b)

stanowisk archeologicznych:

— dla terendéw objetych strefa wystgpowania stanowisk archeologicznych "OW"
przed przystapieniem do wykonywania prac ziemnych zwiazanych z zabu-
dowa i zagospodarowaniem terenu oraz zalesieniem wymagane jest uzyskanie
zgody stuzb ochrony zabytkow,

—  roboty ziemne mogg by¢ prowadzone na terenie stanowiska archeologicznego
po uzyskaniu zgody stuzb ochrony zabytkow, ktore okresla zakres i sposob
ochrony danego stanowiska,

obszaréw zawierajacych obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow tj.:

Paradyz — zespot klasztorny O.0. Be 6w (klasztor, kosciot, kruzganki),

¥

Wojcin — kosciol parafialn
Paradyz — park klasztorny,
Solec — park dworski,
Stawowiczki — park dworski,

+  Wielka Wola — park dworski
obowiazuje strefa scislej ochrony konserwatorskie] AL,
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d)

wszelkie prace zwiazane z adaptacja budynkow i terenow wymagajg zgody
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

obowiazek calkowitej ochrony zielent wysokiej,

zakaz podzialow wtornych nieruchomoscei,

ustalenia szczegdtowe zawarto w poszczegdlnych jednostkach planistycznych
terenow w rozdziale III,

stref ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych "E":

zakaz wprowadzania elementéw architektury (takich jak np.: reklamy wielko-
formatowe, punktowe obiekty wysokie) mogacych zaburzy¢ czytelnos¢
1 hierarchie uktadu,

ustalenia szczegdtowe zawarto w poszezegdlnych jednostkach planistycznych
w rozdziale 11,

strefy ochrony ekspozycji zespotu klasztornego w Paradyzu "E17:

zakaz wprowadzania elementow architektury (takich jak np.: reklamy wielko-
formatowe, punktowe obiekty wysokie) mogacych zaburzy¢ czytelnosc
1 hierarchie uktadu,

zakaz zabudowy poza terenami wyznaczonymi na rysunku planu,

dla istniejacej zabudowy zakaz nadbudowy ponad dwie kondygnacje
(odstepstwo mozliwe po uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkow),

dla nowo powstajacej zabudowy max. wysokos¢ dwie kondygnacje (odstep-
stwo mozliwe po uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkdw),

zakaz stosowania ogrodzen z betonowych materiatéw prefabrykowanych,
zalecane ogrodzenia azurowe oraz zywoploty,

zakaz osuszania oczek wodnych na terenach lesnych i1 uzytkéw zielonych,
obowigzek ochrony przed wycinkg istniejagcych zalesien, zadrzewien srodpol-
nych i przydroznych, zwlaszcza zieleni wysokiej,

terendw objetych strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej "B" — strefa ochrony
uktadu osadniczego:

obowigzek zachowania historycznego ukladu przestrzennego w granicach

pokazanych na rysunku planu:

+ rzedowka — Alfonsow

rzedowka — Kazimierzéw

wielodroznica — Paradyz

ulicéwka — Przylek

folwark — Wielka Wola

wszelkie prace zwigzane z rozbudowsg i nadbudowsg istniejacych budynkow

mozliwe po uzgodnieniu ze shuzbami ochrony zabytkow,

dla nowej zabudowy obowigzuje utrzymanie istniejacej linii zabudowy,

gaba1yty budynkéw mieszkalnych zblizone do istniejacych:

Alfonsow — dwie kondygnacje (w tym poddasze) z mozliwoscig podpiw-
niczenia budynku 1 wyniesienia parteru max. 90 cm nad poziom terenu,
pow. rzutu budynku 80 m?,

+ Kazimierzoéw — jedna kondygnacja plus poddasze lub jedna kondygnacja
z mozliwoscig podpiwniczenia budynku 1 wyniesienia parteru max. 90 cm
nad poziom terenu, pow. rzutu budynku 80 m?,

¢+ Paradyz - dwie kondygnacje (w tym poddasze), pow. rzutu budynku
100 m?,

+  Przylek - jedna kondygnacja plus poddasze lub jedna kondygnacja
z mozliwoscig podpiwniczenia budynku i wyniesienia parteru max. 90 cm
nad poziom terenu, pow. rzutu budynku 80 m?,

+ Wielka Wola — dwie kondygnacje (w tym poddasze), pow. rzutu budynku
80 m?,

* 4 & &
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)

przekroczenie w/w gabarytow mozliwe po uzgodnieniu z€ sluzbami ochrony
zabytkow,

_ powo-budowane budynki gospodarcze W linjach zabudowy istniejacych
budynkow gospodarczych o wysokosciach nie przekraczaja@ych wysokos¢
budynkow mieszkalnych,

_ dla miejscowoscl Kazimierzow dla jednostki planistyczne] oznaczonej MR
bedace] kontynuacja strefy "B” obowiazuja zasady jak dla strefy ”B”, _

_ dla miejscowoscl Przytek obowiazuje zakaz sabudowy od granic strefy "B”
w kierunku rzeki (kierunek zachodni).

obiektow architektury (chatupy) 1 techniki (mtyn wodny W Strzalkowie) bedacych

w ewidencji konserwatorskiej:

—  prace zwiazane Z przebudowa tych obiektow wymagaja uzgodnien ze stuz-
bami ochrony zabytkow;

14) w zakresie podziatow wtornych:

a)

D)

c)

d)

e)

dia terenow oznaczonych symbolem MN i MR, o ile ustalenia szczegotowe
nie stanowia inaczej, dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace] minimalna
powierzchni¢ dziatki — 600 m? a dla zabudowy zagrodowe] minimalng powierz-
chni¢ dziatki — 800 m”, przy zachowaniu minimalne] szerokoscl samodzielne]
dziatki wzdluz linii rozgraniczajace) drogi — 20 m; dla zabudowy blizniacze)
minimalng powierzchnig dziatki — 500 m’, przy zachowaniu minimalnej szero-
koséci samodzielne] dziatki wzdtuz linil r0Zgraniczajace] drogi — 15m; dla
zabudowy szeregowe] minimalng powierzchnig dziatki — 400 m’, przy zachowaniu

minimalne] szerokos$cl samodzielnej dzialki wzdtuz linii rozgramczaja@ej drogi —
10 m,
dla terenow oznaczonych symbolem P { P/U minimalng powierzchnic; dziatki
2000 m?, obszar 1 granice dziatek uzaleznione $& od formy zagospodarowania
terenu, przy sachowaniu zasady, by wydzielone dzialki posiadaty dostep do
terenow komunikacji publicznej bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzna,
dla terenow oznaczonych symbolem U/MN, minimalng powierzclmiq dziatki
800 m”, przy zachowaniu minimalnej szeroko$ci samodzielnej dzialki W linil
r0Zgraniczajace] drogi — 25 m,
dla pozostatych terenéw, w ktorych dopuszcza sig dziatalnos¢ inwestycyjna
zwigzang Z realizacjg 1 uzytkowaniem obiektow budowlanych, obszar i granice
dzialek uzaleznione S& od formy zagospodarowania terenu, PIzy zachowaniu
zasady, by wydzielone dziatki posiadaly dostgp do terenow komunikacji ogolno-
dostepne;j, obowiazuje przed oddaniem lub zgloszeniem obiektu do uzytku,
doprowadzenie do zgodnosci Zapisow W ksiegach wieczystych 1 ewidencjl
gruntow,

podzial terenu na dziatki moze nastapic jedynie pod warunkiem zachowania

wartoséci uzytkowych wszystkich fragmentow terenu pozosta&ych po podziale oraz

zapewnienia dojazdu o szerokosci minimum 8,0 m do dziatek,

podzial terenu zwigzany Z wydzieleniem terenu pod ogolnodostepne drogi

dojazdowe moze nastapi¢ pod warunkiem zachowania minimalnej szeroko$ci

pasoéw drogowych W liniach rozgraniczaj acych drogi (0 {le ustalenia szczegdlowe
dla poszczegélnych terendw nie stanowia inaczej):

_ 80m — dla drég nie zaliczanych do klasyfikacji drog publicznych (stano-
wigcych dojazdy wewnetrzne do dziatek mieszkaniowych (maksimum 20
dzialek),

_  w terenie przeznaczonym pod zabudowg plan ustala obowigzek realizacjl
placu manewrowego O wymiarach 20,0 m X 20,0 m na sakonczeniu drogi,
przy wydzielaniu terenu pod nowe drogi publiczne, badz przy modernizacjl
i przebudowie istniejacych drog nalezy uwzgledni¢ lokalizacje zatok postojowych
1 przystankowych dla autobusow,
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h) realizacje ogrodzen wzdtuz przestrzeni publiczne) bezposrednio W liniach

1'ozgraniczajqcych

— dla terenow sasiadujacych z granicg rowu realizacj¢ ogrodzen 1 innych
naniesien trwalych w odlegtosci minimalnej 5 m od jego granicy,

— jako azurowych (preferowane drewniane) 0 maksymalnej wysokosci 2.10m
(w tym cokot),

—  mozliwos¢ ksztaltowania ogrodzen typu zywoplot W terenach objetych
ochrona konserwatorska lub w terenach przeznaczonych do zagospodarowania
letniskowego, mieszkaniowego czy przemystowego, .

_ zakaz stosowania ogrodzen z elementow betonowych.

ROZDZIAL I
USTALENIA SZCZEGQLOWE ,
OBOWIAZUJACE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§8. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - niska zabudowa mieszkaniowa;
2) przeznaczenie dopuszcezalne — ustugi mieszczace si¢ w bryle budynku 1 ucigzliwosel
zamykajacej sig¢ W granicach wladania;
3) zakaz przedsiqwziqé mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko;
4) pod wzgledem akustycznym jednostka planistyczna nalezy do terenOw przezna-
czonych pod zabudowg mieszkaniowa;
5) warunki zagospodarowania terenu i zasady zabudowy W stosunku do nowych
obiektow kubaturowych w terenach zabudowanych:
a) obowiazuje istniejaca linia zabudowy Z utrzymaniem linii regulacyjnych drog,
b) przy zabudowie W granicach jedne] nieruchomoscl obowiazuje pozostawienie
50 % powierzchni aktywne]j przyrodniczo;
6) warunki zagospodarowania terenu i zasady zabudowy W stosunku do nowych
obiektow kubaturowych w terenach niezabudowanych:
a) przy zabudowie W granicach jedne] nieruchomoscel obowiazuje pozostawienie
50 % powierzchni aktywne] przyrodniczo;
7) zasady Kksztattowania zabudowy:
a) obowiazuje niska zabudowa,
b) mozliwosc podpiwniczenia budynkow 1 wyniesienia parteru max. 90 cm nad
poziom teren,
¢) obowiazek ksztaltowania dachu 0 nachyleniu 30-45°% obowigzuje zakaz StosO-
wania dachow pkaskich w budynkach mieszkalnych,
d) dopuszcza sie zabudowg przy granicy dziatki, o ile przepisy szczegolne nie mowia
inaczej;
g) dla terendw zmeliorowanych lokalizacja nowych obiektow wymaga rozwigzania
i uregulowania stosunkow wodnych;
9) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu Wg
nstalen ogolnych planu przepisow szczegotowych obowiazujacych dla catego obszaru
opracowania.

2. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 4MN (ParadyZ) plan

ustala: |

1) przeznaczenie podstawowe terent — niska zabudowa mieszkaniowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi mieszczace sie w bryle budynku 1 ucigzliwoscl
zamykajacej sig W granicach wiadania;

3) zakaz przedsiqwziqé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

4) pod wzgledem akustycznym jednostka planistyczna nalezy do terendow przezna-
czonych pod zabudowe mieszkaniowa;



— maksymalna wysoko$é zabudowy — 14 m - dla budynkéw zadaszonych pod
katem 30-45°,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m - dla budynkéw zadaszonych pod
katem mniejszym od 30°;

7) dla terenéw zmeliorowanych lokalizacja nowych obiektow wymaga rozw1qzama
i uregulowania stosunké6w wodnych;

8) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg
ustalen ogdlnych planu i przepiséw szczegélowych obowigzujacych dla catego
obszaru opracowania.

13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MRI/MN (Wojcin) plan

ustala:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa zagrodowa lub zabudowa mieszka-
niowa;

2) dla nowego sposobu zagospodarowania terenu na cele budownictwa mieszkaniowego
obowigzuje, w granicach nieruchomosci przeznaczonej na cele tego budownictwa,
wczesniejsze nasadzenie zywoplotu jako izolacji akustycznej;

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushugi mieszczace si¢ w parterach budynkow mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej i ucigzliwo$ci zamykajacej si¢ w granicach wiadania,

b) ustugi mieszczace sie¢ w bryle budynku w zabudowie mieszkaniowe;j i ucigzliwosci
zamykajacej sie¢ w granicach wladania,

¢) dla ustug obowigzuje norma hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej;

4) dojazd do dzialek z drogi wewnetrznej i istniejacymi zjazdami z drogi krajowej (zakaz
nowych zjazdéw), w miare mozliwosci likwidacja zjazdéw z drogi krajowe;j - obstuga
komunikacyjna z drogi wewnetrznej;

5) warunki zagospodarowania terenu i zasady zabudowy w stosunku do nowych
budynkéw mieszkalnych w terenach zabudowanych:

a) obowiazuje istniejgca linia zabudowy z utrzymaniem linii regulacyjnych drég,

b) przy zabudowie w granicach jednej nieruchomosci obowigzuje pozostawienie
50 % powierzchni aktywnej przyrodniczo;

6) warunki zagospodarowania terenu i zasady zabudowy w stosunku do nowych
budynk6w mieszkalnych w terenach niezabudowanych:

a) przy zabudowie w granicach jednej nieruchomosci obowigzuje pozostawienie
50 % powierzchni aktywnej przyrodniczo;

7) warunki zagospodarowania terenu i zasady zabudowy w stosunku do nowych
budynkéw gospodarczych w terenach niezabudowanych:

a) wskazane sytuowanie obiektow gospodarczych w glebi nieruchomosci,

b) obowiazek nieprzekraczalnej linii zabudowy dla obiektéw produkcji zwierzgcej,
sktadowania kiszonek, obornika i kompostu w odleglosci 25,0 m od linii rozgra-
niczajacej drogi;

8) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje niska zabudowa dla budynkéw mieszkalnych,
b) mozliwo$é podpiwniczenia budynkéw i wyniesienia parteru max. 90 cm nad
poziom terenu,
¢) obowigzek ksztaltowania dachu o nachyleniu 30-45°; obowigzuje zakaz stoso-
wania dachow ptaskich w budynkach mieszkalnych,
d) dopuszcza sie¢ zabudowe przy granicy dziatki, zwlaszcza budynkow gospo-
darczych, o ile przepisy szczegdlne nie mowig inaczej,
e) zasady ksztattowania zabudowy dla budynkéw gospodarczych:
— maksymalna wysoko$é zabudowy — 14 m - dla budynkéw zadaszonych pod
katem 30-45°, »
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9)

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 11 m - dla budynkéw zadaszonych pod
katem mniejszym od 30°;
dla terenéw zmeliorowanych lokalizacja nowych obiektow wymaga rozwigzania
i uregulowania stosunkéw wodnych;

10) pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg

ustalen ogdlnych planu i przepisow szczegdtowych obowigzujacych dla catego
obszaru opracowania.

14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 3MR/MN (Wojcin/

Wajcin A) plan ustala:

)
2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa zagrodowa lub zabudowa mieszka-

niowa;

dla nowego sposobu zagospodarowania terenu na cele budownictwa mieszkaniowego

obowigzuje, w granicach nieruchomosci przeznaczonej na cele tego budownictwa,

wczesniejsze nasadzenie zywoplotu jako izolacji akustycznej;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi mieszczace si¢ w parterach budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej i ucigzliwosci zamykajacej si¢ w granicach wladania,

b) ustlugi mieszczace si¢ w bryle budynku w zabudowie mieszkaniowej i ucigzliwosci
zamykajacej si¢ w granicach wladania,

c) dlaustug obowigzuje norma hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej;

a) dojazd do dziatek istniejgcymi zjazdami z drogi krajowej — zakaz nowych zjazdow,

b) dla nowobudowanych obiektow obstuga komunikacyjna z drogi gminnej DG19,
w miare mozliwosci likwidacja zjazdéw z drogi krajowej - obstuga komunikacyjna
z drogi gminnej DG19;

warunki zagospodarowania terenu i zasady zabudowy w stosunku do nowych

budynkéw mieszkalnych w terenach zabudowanych:

a) obowigzuje istniejgca linia zabudowy z utrzymaniem linii regulacyjnych drég,

b) przy zabudowie w granicach jednej nieruchomos$ci obowigzuje pozostawienie
50 % powierzchni aktywnej przyrodniczo;

warunki zagospodarowania terenu i zasady zabudowy w stosunku do nowych

budynkéw mieszkalnych w terenach niezabudowanych:

a) przy zabudowie w granicach jednej nieruchomosci obowigzuje pozostawienie
50 % powierzchni aktywnej przyrodniczo;

warunki zagospodarowania terenu i zasady zabudowy w stosunku do nowych

budynkow gospodarczych w terenach niezabudowanych:

a) wskazane sytuowanie obiektéw gospodarczych w glebi nieruchomosci,

b) obowigzek nieprzekraczalnej linii zabudowy dla obiektow produkcji zwierzece;j,
skfadowania kiszonek, obornika i kompostu w odlegtosci 25,0 m od linii rozgra-
niczajacej drogi;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje niska zabudowa dla budynkéw mieszkalnych,

b) mozliwosé podpiwniczenia budynkéw i wyniesienia parteru max. 90 cm nad
poziom terenu,

c) obowigzek ksztaltowania dachu o nachyleniu 30-45°; obowigzuje zakaz stoso-
wania dachéw ptaskich w budynkach mieszkalnych,

d) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dzialki, zwlaszcza budynkéw gospo-
darczych, o ile przepisy szczegdlne nie mowia inaczej,

e) zasady ksztaltowania zabudowy dla budynkéw gospodarczych:

— maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14 m - dla budynkéow zadaszonych pod
katem 30-45°,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m - dla budynkéw zadaszonych pod
katem mniejszym ‘Od.?Qo; Za zgodnost 7 orvainatem
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5) dla terenéw zmeliorowanych lokalizacja nowych obiektéw wymaga rozwigzania
i uregulowania stosunkéw wodnych;

6) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg
ustalen ogélnych planu i przepisow szczegdtowych obowigzujacych dla catego
obszaru opracowania.

35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UKR/ZP (Paradyz) plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — teren kultu religijnego zawierajgcy zespot klasztorny
0.0. Bernardynéw z parkiem klasztornym (obiekty wpisane do rejestru zabytkow)
wraz z cmentarzem przykos$cielnym (obiekt w ewidencji konserwatorskiej);

2) dojazd istniejacym zjazdem z drogi krajowej (zakaz nowych zjazdow) oraz z drogi
powiatowej DP344;

3) obowiazuje strefa $cistej ochrony konserwatorskiej;

4) obowigzek catkowitej ochrony zieleni wysokiej;

5) wszelkie prace zwigzane z adaptacja budynkéw wymagaja zgody Konserwatora
Zabytkow;

6) zakaz dokonywania podziatu terenu;

7) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg
ustale ogolnych planu i przepisow szczegblowych obowigzujgcych dla calego
obszaru opracowania.

36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem AUKR (Wojcin) plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — teren kultu religijnego zawierajacy kosciét parafialny
p.w. $w. Andrzeja (obiekt wpisany do rejestru zabytkéw) wraz z dzwonnica (obiekt
w ewidencji konserwatorskiej) i cmentarzem przykoscielnym (obiekt w ewidencji
konserwatorskiej);

2) dojazd istniejacym zjazdem z drogi krajowej, zakaz nowych zjazdéw;

3) obowiazuje strefa $cistej ochrony konserwatorskiej;

4) dla jednostki ustalono stref¢ ochrony ekspozycji “E” (granice strefy pokazano na
rysunku planu), dla ktérej obowiazuje:

a) dla terenéw przewidzianych planem pod zabudowe — zakaz zabudowy powyzej
jednej kondygnacji,

b) dla pozostatych terenéw — zakaz zabudowy,

¢) odstepstwo od w/w zasad wymaga zgody Konserwatora Zabytkow;

5) zakaz dokonywania podziatu terenu;

6) dla terenéw zmeliorowanych lokalizacja nowych obiektéw wymaga rozwigzania
i uregulowania stosunkéw wodnych;

7) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wWg
ustalen ogélnych planu i przepisow szczegdtowych obowigzujagcych dla catego
obszaru opracowania.

37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UKR (Wielka Wola) plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — teren kultu religijnego zawierajacy kaplicg p.w. Pana
Jezusa Wielkowolskiego (obiekt w ewidencji konserwatorskiej);

2) dla jednostki ustalono strefg¢ ochrony ekspozycji “E” (granice strefy pokazano na

rysunku planu), dla ktorej obowiazuje:
a) calkowity zakaz zabudowy,
b) odstepstwo od w/w zasady wymaga zgody Konserwatora Zabytkow;
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¢) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dziatki o ile przepisy szczegélne nie mowig
inaczej;

4) dla terenéw zmeliorowanych lokalizacja nowych obiektow wymaga rozwigzania
i uregulowania stosunkéw wodnych;

5) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg
ustaleA ogolnych planu i przepiséw szczegétowych obowigzujacych dla calego
obszaru opracowania.

41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem USP plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny jednostek ratowniczych: straz pozarna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi kultury, pomieszczenia klubowe;

3) warunki zagospodarowania terenu i zasady zabudowy w stosunku do nowych obiek-
tow kubaturowych:

a) obowiazuje istniejaca linia zabudowy z utrzymaniem linii regulacyjnych drog,

b) realizacja nowej zabudowy w gabarytach nie zaktécajacych istniejacej zabudowy,,

¢) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dzialki o ile przepisy szczegolne nie méwia
inaczej;

4) dla terenéw zmeliorowanych lokalizacja nowych obiektow wymaga rozwigzania
i uregulowania stosunkéw wodnych;

5) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg
ustalen ogdlnych planu i przepiséw szczegblowych obowiazujacych dla calego
obszaru opracowania.

42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem USP,UZ (Wé¢jcin) plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny jednostek ratowniczych: straz pozarna oraz ushugi
ochrony zdrowia i opieki spotecznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi kultury, pomieszczenia klubowe, inne ustugi
o ucigzliwosci zamykajacej si¢ w granicach wladania;

3) pod wzgledem akustycznym jednostka planistyczna nalezy do terenéw przezna-
czonych pod szpitale i domy opieki spotecznej;

4) dojazd istniejacym zjazdem z drogi krajowej, zakaz nowych zjazdow;

5) warunki zagospodarowania terenu i zasady zabudowy w stosunku do nowych
obiektow kubaturowych:

a) obowigzuje istniejaca linia zabudowy z utrzymaniem linii regulacyjnych drég,

b) realizacja nowej zabudowy w gabarytach nie zaktocajacych istniejacej zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ zabudowg przy granicy dziatki o ile przepisy szczegblne nie mowia
inaczej;

6) dla terenéw zmeliorowanych lokalizacja nowych obiektéow wymaga rozwigzania
i uregulowania stosunkéw wodnych;

7) pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg
ustalen ogolnych planu i przepisow szczegdlowych obowigzujacych dla calego
obszaru opracowania.

43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1USP (Paradyz) plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny jednostek ratowniczych: straz pozarna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi kultury, pomieszczenia klubowe;

3) dojazd istniejagcym zjazdem z drogi krajowej — zakaz nowych zjazdow;

4) warunki zagospodarowania terenu i zasady zabudowy w stosunku do nowych

obiektow kubaturowych:

a) obowiazuje istniejaca linia zabudowy z utrzymaniem linii regulacyjnych drog,

b) realizacja nowej zabudowy w gabarytach pig jcajacych istniejgcej zabudowy,
URZAD GMINY AR oryginaiem .
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72. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami TK plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — teren dla obstugi transportu kolejowego;

przeznaczenie dopuszczalne — niezbgdne ustugi dla uzytkownikéw i obshugi stacji
(handel, gastronomia);

mozliwos$¢ rozbudowy istniejacych budynkéw zwiazanych bezposrednio z funkcja
podstawowg;

dla terenéw zmeliorowanych lokalizacja nowych obiektéw wymaga rozwiazania
i uregulowania stosunkéw wodnych;

pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg
ustalen ogolnych planu i przepisow szczegétowych obowigzujacych dla calego
obszaru opracowania.

73. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem DK plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — droga krajowa klasy GP;

szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 30 m;

pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg
ustaleri og6lnych planu i przepisow szczegétowych obowigzujacych dla catego
obszaru opracowania.

74. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem DP plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — drogi powiatowe (oznaczenia klas poszczegélnych drég
na rysunku planu);

szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych dla klasy G — 25 m;

szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych dla klasy Z — 20 m;

szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych dla klasy L:

- 15 m poza terenami zabudowy,

- 12 m w terenach zabudowy;

pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg
ustalen og6lnych planu i przepisow szczegétowych obowigzujacych dla calego
obszaru opracowania.

75. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem DG plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — drogi gminne pozostawione w dotychczasowym sposobie
i zakresie uzytkowania, docelowo dostosowaé do klasy technicznej D lub L (ozna-
czenia klas poszczegélnych drog na rysunku planu);

szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych dla klasy L:

- 15 m poza terenami zabudowy

- 12 m w terenach zabudowy;

szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych dla klasy D:

- 15 m poza terenami zabudowy

- 10 m w terenach zabudowy;

pozostale ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg
ustalern ogélnych planu i przepisow szczegétowych obowigzujacych dla calego
obszaru opracowania.

76. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem DD oraz dla ulicy

Lipowej, Topolowej, Polnej plan ustala:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe — droga publiczna dojazdowa gléwnie do pol;
docelowo szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 12 m;
pozostate ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg
ustalen og6lnych planu i przepisow szczegblowych obowigzujacych dla catego
obszaru opracowania. £8 2godno
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