UZASADNIENIE
do uchwaty Nr ......covvverennee Rady Gminy Paradyz
zdnia ..o 2017r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Paradyz dotyczacej fragmentu miejscowosci Paradyz,
dziatki nr 100, 202, 203 oraz czesci dziatek 613 i 614

1. Podstawa prawna

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) i art. 18 ust. 2, pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.), w zwigzku
z uchwatg Nr XVI/115/2016 Rady Gminy Paradyz z dnia 20 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Paradyz do-
tyczgcej fragmentu miejscowosci Paradyz, dziatki nr 100, 202, 203 oraz czesci dziatek 613 i1 614.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
Obecnie Wojt Gminy Paradyz prowadzi prace zwigzane ze sporzgdzeniem Analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

3. Sposdb realizacji wymogodéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Obszar objety planem miejscowym obejmuje tereny niezabudowane, potozone w centralnej
czesci gminy znajdujace sie pomiedzy drogg powiatowg nr 3118E oraz drogg gminng, w obrebie
Paradyz.

Decyzja dotyczaca przysztego zagospodarowania obszaru zostata podjeta w ustalonej polityce
przestrzennej gminy Paradyz, przyjetej w dokumencie Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zago-
spodarowania Przestrzennego Gminy Paradyz (Nr XVII/104/2012 Rady Gminy Paradyz z dnia 16 lipca
2012 r.). W Studium zostat wyznaczony przyszty kierunek zagospodarowania przestrzennego tere-
néw: tereny mieszkaniowe (symbol M), zgodnie z wyrysem ze Studium, umieszczonym na zatgczniku
graficznym do projektu planu miejscowego — rysunku planu. Dla wyzej wymienionego terenu, zgod-
nie z czescia tekstowg dokumentu Studium, w zakresie kierunkéw zagospodarowania dopuszcza sie
adaptacje i modernizacje aktualnej sieci lokalnych drég kotowych oraz modernizacje uktadu funkcjo-
nalno-przestrzennego miejscowosci.

Ponadto dla terenu objetego projektem planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwatg nr XXXV/154/2005 Rady Gminy Paradyz z dnia 25 listopada
2005 r., ktéry w pétnocnym i wschodnim fragmencie planu ustanawia przeznaczenie pod komunika-
cje. W pozostatej czesci plan ustanawia tereny zabudowy jednorodzinnej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeznacza teren pod realiza-
cje drogi publicznej klasy dojazdowej. W zwigzku z powyzszym ustalenia planu nie naruszajg ustalen
Studium i wpisujg sie w wytyczne polityki przestrzennej gminy Paradyz.

Projekt planu miejscowego okresla zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego po-
przez wyznaczenie terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w rozdziale 3 - Ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw, okresla
warunki ksztattowania zabudowy. Uwarunkowania krajobrazowe zostaty uwzglednione poprzez
wprowadzenie do projektu planu dwoch stref:

- czesciowej ochrony konserwatorskiej uktadu osadniczego ,,B”,
- ochrony ekspozycji zespotu klasztornego ,E1”.
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Dla, ktérych projekt planu ustanawia ograniczenia w zagospodarowaniu i wykorzystaniu te-
rendw w celu ochrony wartosci krajobrazowych.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepujg obiekty objete ochrong
prawng w zakresie ochrony przyrody oraz nie zostaty wyznaczone obszarowe formy ochrony przy-
rody, na mocy przepisdw odrebnych. Ponadto procedura prac planistycznych nie wymagata:

- zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nie rolnicze poniewaz w granicach opracowania
nie znajdujg sie grunty rolne, podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

- zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne poniewaz w granicach opracowania nie
znajduja sie tereny lasow, zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkdéw dla terenu opracowania.

Obszar znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 410 Opoczno dla
ktorego plan ustala:
- nakaz stosowania rozwigzan technologicznych uniemozliwiajgcych przenikanie zanieczyszczen
do wadd podziemnych,
- zakaz dokonywania zmian uksztattowania powierzchni terenu, powodujgcych zmiane stanu
wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej

W obszarze objety projektem planu nie ma zlokalizowanych obiektow i obszaréw zabytko-
wych, w tym objetych formami ochrony zabytkéw, na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z wytgczeniem stref ustanowionych w obowigzujgcym
planie zagospodarowania przestrzennego:

- strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej uktadu osadniczego ,,B”,
- strefa ochrony ekspozycji zespotu klasztornego ,E1”.

Projekt planu miejscowego w rozdziale 2 ustala ww. strefy i wprowadza dla nich ogranicze-
nia zwigzane z zainwestowaniem i zagospodarowaniem terendw, ktére majg na celu ochrone ukta-
du osadniczego i ekspozycje zespotu klasztornego zapewniajgc w ten sposéb spdjnosc z czescig ob-
owigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalen nie zmienia projekt planu.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb nie-
petnosprawnych

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw, na ktérych okreslono bezposred-
nie zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i ich mienia (tj. obszary zagrozenia powodzig czy osuwania
sie mas ziemnych). Plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska, obejmujgce standardy
ochrony zdrowia. Wymagania te bedg realizowane w oparciu o ustalenia szczegdétowe na poziomie
realizacji inwestycji budowlanych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu miejscowego nie wptyng na obnizenie waloréw ekonomicznych przestrzeni
gdyz nie naruszajg ustalen Studium, na podstawie ktérego szacowana byta dotychczas wartosé
gruntow, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie gospodarki nieruchomosciami.

7) prawo wtasnosci

Plan miejscowy nie narusza prawa wtasnosci. Ustalenia planu miejscowego stanowig realiza-
cje polityki przestrzennej gminy okreslajgcej przyszte kierunki zagospodarowania terendéw. Do pro-
jektu planu miejscowego nie wptynat zaden wniosek dotyczacy zmiany polityki przestrzennej oraz
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proponowanych zasad zagospodarowania przestrzennego miasta w odniesieniu do terenéw obje-
tych opracowaniem. W obszarze objetym ustaleniami projektu planu miejscowego nie wystepujg
tereny wymagajace wykupu w zwigzku z realizacjg inwestycji celu publicznego. Inwestycja bedzie
realizowana przez na gruntach nalezacych do gminy.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknietych zwigzanych z obron-
noscig i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami. Projekt planu zostaje prze-
stany w ramach etapu opiniowania i uzgodnien do wtasciwych organéw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego

Projekt planu miejscowego uwzglednia interes publiczny zwigzany z ksztattowaniem przej-
rzystej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, zwiekszeniem dostepnosci komunikacyjnej i
wzrostem bezpieczenstwa w ruchu kotowym.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci szerokopasmo-
wych

Obszar objety planem dotyczy lokalizacji drogi publicznej klasy dojazdowej, w obszarze kto-
rym projekt planu dopuszcza przebudowe, rozbudowe, wymiane lub rozbiérke oraz budowe nowej
infrastruktury technicznej.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji spotecznej

Procedura prac planistycznych jest przeprowadzona w ramach partycypacji spotecznej. Pro-
cedura udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego obejmowata:

- ogtoszenie/obwieszczenie (podanie do publicznej wiadomosci) informacji o wszczeciu postepo-
wania w sprawie sporzadzenia planu miejscowego oraz o wszczeciu procedury strategicznej
oceny oddziatywania na Srodowisko,

- mozliwos¢ ztozenia wnioskéw do projektu planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na
Srodowisko, zgodnie z informacjami zawartymi w ogtoszeniu/ obwieszczeniu,

Procedura prac planistycznych w kolejnych etapach bedzie obejmowac:

- mozliwos¢ uczestnictwa w debacie publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami,

- mozliwos¢ zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, dostepng w Urzedzie Gminy Paradyz,

- mozliwos¢ ztozenia uwag i wnioskdow do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko,

- rozpatrzenie przez organ opracowujgcy dokument ztozonych uwag i wnioskow.

Uwagi i wnioski mozna bedzie sktada¢ na pismie na adres Urzedu Gminy Paradyz, ustnie do
protokotu w Urzedzie Gminy Paradyz lub za pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o wytozeniu
do publicznego wgladu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogtoszen oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Projekt planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostanie wytozony do publicznego wgladu, o czym
Urzad poinformuje poprzez ogtoszenie/obwieszczenie zamieszczone w prasie lokalnej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicach ogtoszen. W czasie wytozenia do publicznego wgladu bedzie
zorganizowana dyskusja publiczna odnosnie rozwigzan przyjetych w projekcie planu. Dokumentacja

Stronal 2



PROJEKT — ETAP WYtOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

prac, zgodnie z ogtoszeniem/ obwieszczeniem bedzie dostepna do wglagdu w Urzedzie Gminy Para-
dyz w wyznaczonym terminie, w godzinach pracy Urzedu.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Realizacja przeznaczenia terenéw, okreslonego planem miejscowym, nie wptynie na ograni-
czenie mozliwosci zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
nie stwarza zagrozenia zwigzanego z niedoborem wody.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Realizacja przeznaczenia terendw, okreslonego planem miejscowym, nie wigze sie z konieczno-
$cig poniesienia naktadéw finansowych na wykup nieruchomosci. Obcigzenie budzetu gminy
z tytutu uchwalenie planu moze stanowi¢ wytgcznie realizacja przebudowy drogi.
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