UZASADNIENIE
do uchwaty Nr ......covvverennee Rady Gminy Paradyz
zdnia .o r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Paradyz
dotyczacej fragmentu miejscowosci Solec, dziatki nr 248/2, 249/2, 250/2, 251/2, 252/2

1. Podstawa prawna

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) i art. 18 ust. 2,
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), w zwigzku
z uchwatg nr X1/67/2015 Rady Gminy Paradyz z dnia 5 listopada 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Paradyz doty-
czgcej fragmentu miejscowosci Solec, dziatki nr 248/2, 249/2, 250/2, 251/2, 252/2.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
Obecnie Wéjt Gminy Paradyz prowadzi prace zwigzane ze sporzgdzeniem Analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

3. Sposdb realizacji wymogodéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Obszar objety zmiang planu miejscowego obejmuje tereny niezabudowane, potozone we
wschodniej czesci gminy znajdujgce sie przy drodze krajowej nr 74.

Decyzja dotyczaca przysztego zagospodarowania obszaru wynika z biezgcych potrzeb Gminy
Paradyz oraz ich mieszkancow i stanowi obszar lokalizacji celu publicznego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeznacza teren pod realiza-
cje zabudowy ustug publicznych stanowigcych inwestycje celu publicznego. W obowigzujgcym Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Paradyz, przyjetego
Uchwatg Nr XVI1/104/2012 Rady Gminy Paradyz z dnia 16 lipca 2012 r. w rozdziale ,Obszary na kto-
rych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym” ustalono, ze ,Ze
wzgledu na charakter i przewazajgcy typ zabudowy na obszarze gminy nie wyznacza sie obszaréw
na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego z wyjqtkiem oczyszczalni sciekow i skta-
dowiska odpaddw komunalnych. Pozostate inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym reali-
zowane bedq w oparciu o art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w sukcesywnie zmienianym
m.p.z.p. gminy Paradyz.”. Dodatkowo W Studium zostat wyznaczony przyszty kierunek zagospoda-
rowania przestrzennego terendw: tereny mieszkaniowe (symbol M), zgodnie z wyrysem ze Studium,
umieszczonym na zatgczniku graficznym do projektu zmiany planu. Dla wyzej wymienionego terenu,
zgodnie z czescig tekstowg dokumentu Studium, w zakresie kierunkdw zagospodarowania dopusz-
cza sie nowe budownictwo mieszkaniowe i mieszkalno-ustugowe.

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium i wpisujg sie w wy-
tyczne polityki przestrzennej gminy Paradyz.

Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg nr
XXXV/154/2005 Rady Gminy Paradyz z dnia 25 listopada 2005 r., przeznacza obszar objety zmiang
planu pod zabudowe zagrodows.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe

Zmiana planu w Rozdziale 6 - Ustalenia szczegdtowe dla terenu, okresla warunki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terendw, obejmujgce zasady lokalizacji zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terendw oraz parametry i gabaryty ksztattowania zabudowy.
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3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych

W granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystepujg obiekty objete ochrong prawna
w zakresie ochrony przyrody oraz nie zostaty wyznaczone obszarowe formy ochrony przyrody, na
mocy przepisow odrebnych. Ponadto procedura prac planistycznych nie wymagata:

- zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nie rolnicze poniewaz w granicach opracowania
nie znajdujg sie grunty rolne, podlegajgce ochronie na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

- zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne poniewaz w granicach opracowania nie
znajduja sie tereny lasow, zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkéw dla terenu opracowania.

Dla obszaru objetego zmiana planu ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zaw-

sze znaczgco oddziatywac na srodowisko, zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjgtkiem zabudowy ustugowej, garazy, parkingdw samo-
chodowych lub zespotow parkingdw, inwestycji celu publicznego oraz urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, zakaz lokalizacji obiektéw i urzgdzen, oraz prowadzenia dziatalnosci, powodujgcej przekro-
czenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szczegdlnosci dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powie-
trza, gleby oraz wod podziemnych, zakaz wprowadzania do wod oraz do gruntu Sciekdw przekracza-
jacych dopuszczalne normy zawarte w przepisach odrebnych, zakaz lokalizacji obiektéw ktorych
oddziatywanie negatywnie wptywa na stan wéd podziemnych oraz zakaz odprowadzania wod opa-
dowych do sieci kanalizacji sanitarnej. Dla terenu UP ustalono klasyfikacje ochrony akustycznej, jak
dla terenu zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Caty obszar znajduje sie w granicach zlewni chronionej rzeki Pilicy dla ktérej ustalono nakaz
stosowania rozwigzan technologicznych uniemozliwiajgcych przenikanie zanieczyszczern do waod
podziemnych oraz zakaz dokonywania zmian uksztattowania powierzchni terenu, powodujgcych
zmiane stanu wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesne;j

W obszarze objetym zmiang planu nie ma zlokalizowanych obiektéw i obszaréw zabytko-
wych, w tym objetych formami ochrony zabytkéw, na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami. Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Paradyz dla catego obszaru objetego zmiang planu ustala stre-
fe ochrony krajobrazu kulturowego w zwigzku z czym w zmianie planu ustalono koniecznos¢ zacho-
wania istniejgcego charakteru miejscowosci zgodnie z ustaleniami zmiany planu zawartymi w usta-
leniach ogdlnych oraz w ustaleniach szczegétowych dla terenu, w szczegdlnosci dotyczgcych wyso-
kosSci zabudowy, geometrii dachéw, materiatow i kolorystyki pokrycia dachowego oraz stosowanych
materiatdw wykonczeniowych elewacji.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb nie-
petnosprawnych

Obszar objety zmiang planu nie obejmuje terendw, na ktérych okreslono bezposrednie za-
grozenia dla bezpieczenstwa ludzi i ich mienia (np. obszary zagrozenia powodzig czy osuwania sie
mas ziemnych). Zmiana planu okresla zasady ochrony $rodowiska, obejmujgce standardy ochrony
zdrowia. Wymagania te bedg realizowane w oparciu o ustalenia szczegdétowe na poziomie realizacji
inwestycji budowlanych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia zmiany planu nie wptyng na obnizenie waloréw ekonomicznych przestrzeni objetej
projektem gdyz zmieniajg przeznaczenie terenu z zabudowy zagrodowej na tereny zabudowy ustug
publicznych, a zatem rowniez na cele budowlane. Potencjalny wzrost waloréow ekonomicznych prze-
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strzeni moze mie¢ miejsce w obszarze wsi Solec po zrealizowaniu inwestycji, ktorg dopuszcza pro-
jekt zmiany planu.

7) prawo wtasnosci

Zmiana planu miejscowego nie narusza prawa witasnosci, a jego ustalenia stanowig realiza-
cje polityki przestrzennej gminy okreslajgcej przyszte kierunki zagospodarowania terenéw. Do pro-
jektu zmiany planu nie wptynat zaden wniosek dotyczacy zmiany polityki przestrzennej oraz propo-
nowanych zasad zagospodarowania przestrzennego gminy w odniesieniu do terendw objetych
opracowaniem. W obszarze objetym ustaleniami projektu zmiany planu nie wystepujg tereny wy-
magajgce wykupu w zwigzku z realizacjg inwestycji celu publicznego. Inwestycja bedzie realizowana
przez gmine na terenach stanowigcych jej wtasnosc.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Obszar objety zmiang planu nie obejmuje terenéw zamknietych zwigzanych z obronnoscig i
bezpieczeristwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami. Projekt planu zostaje przestany w
ramach etapu opiniowania i uzgodnien do wtasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczeristwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego

Zmiana planu uwzglednia interes publiczny zwigzany z ksztattowaniem przejrzystej struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz ze zwiekszeniem dostepnosci do ustug publicznych dla jej
mieszkancow.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci szerokopasmo-
wych

Obszar objety zmiang planu dotyczy lokalizacji zabudowy ustug publicznych na terenie dla
ktorego dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, co nie wptywa na ograniczenie mozli-
wosci rozwoju infrastruktury technicznej.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji spotecznej

Procedura prac planistycznych jest przeprowadzona w ramach partycypacji spotecznej. Pro-
cedura udziatu spofeczenstwa w wykonywanych pracach planistycznych na tym etapie obejmuje:
- ogtoszenie/obwieszczenie (podanie do publicznej wiadomosci) informacji o wytozeniu do pu-
blicznego wgladu projektu zmiany planu w dnia od 26 marca 2018 r. do 16 kwietnia 2018 r.
w siedzibie Urzedu Gminy w Paradyzu, ul. Konecka 4, 26-333 Paradyz, w godzinach pracy urzedu
oraz o dyskusji publicznej, ktdora odbedzie sie w dniu 06 kwietnia 2018 r. w Urzedzie Gminy
w Paradyzu o godz. 13:00.
- mozliwosc¢ ztozenia uwag do projektu zmiany planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko
do dnia 07 maja 2018 r.,
- mozliwos¢ zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, dostepng w Urzedzie Gminy Paradyz,
- uwagi podlegajg rozpatrzeniu przez Wojta Gminy Paradyz.
Uwagi mozna sktadaé na piSmie na adres Urzedu Gminy Paradyz, ustnie do protokotu w
Urzedzie Gminy Paradyz lub za pomocg srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wyto-
zeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogtoszen oraz w Biuletynie Informacji Publicz-
nej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowi-
ska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Projekt planu miejscowego wraz z prognozg od-
dziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu, o czym Urzad poinformowat
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poprzez ogtoszenie/obwieszczenie zamieszczone w prasie lokalnej, w Biuletynie Informacji Publicz-
nej oraz na tablicach ogtoszen. Dokumentacja prac, zgodnie z ogtoszeniem/ obwieszczeniem jest
dostepna do wglagdu w Urzedzie Gminy Paradyz w wyznaczonym terminie, w godzinach pracy Urze-
du.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
Realizacja przeznaczenia terenéw, okreslonego planem miejscowym, nie wptynie na ograni-

czenie mozliwosci zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,

nie stwarza zagrozenia zwigzanego z niedoborem wody. W istniejgcej drodze publicznej graniczacej

bezposrednio z obszarem objetym zmiana planu zlokalizowany jest wodociag, ktoéry zapewni odpo-
wiednia ilos¢ i jakos¢ wody dla planowanej inwestycji.

14) Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja przeznaczenia terenu, okreslonego zmiang planu, nie wigze sie z koniecznoscig
poniesienia naktadow finansowych na wykup nieruchomosci. Obcigzenie budzetu gminy z tytutu
uchwalenie zmiany planu moze stanowi¢ wytgcznie realizacja inwestycji, ktére dopuszcza.
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