/PROJEKT/
UCHWALANR...........
RADY GMINY PARADYZ
z dnia ............... roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Paradyz dotyczacego fragmentu miejscowosci Dorobna Wola, dziatka nr 23/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 i poz. 2232) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566),
w zwigzku z uchwatg Nr Xl1/67/2015 Rady Gminy Paradyz z dnia 5 listopada 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Paradyz dotyczacego fragmentu miejscowosci Dorobna Wola, dziatka nr 23/2, po stwierdzeniu,
ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Paradyz, przyjetego Uchwatg Nr XVII/104/2012 Rady Gminy Paradyz z dnia
16 lipca 2012 r., Rada Gminy Paradyz uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§ 1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Paradyz dotyczacg fragmentu miejscowosci Dorobna Wola, dziatka nr 23/2, zwang dalej zmiang
planu, sktadajgca sie z:

1) czescitekstowej zmiany planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek zmiany planu w skali 1:1000, zatytutlowany
.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Paradyz dotyczaca
fragmentu miejscowosci Dorobna Wola, dziatka nr 23/2”, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwalty,
bedacy integralng czescig uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu zmiany planu,
stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty, niebedgcego ustaleniami zmiany planu;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwalty, niebedgcego ustaleniami zmiany planu.

2. Granice zmiany planu okreslono uchwatg Nr X1/67/2015 Rady Gminy Paradyz z dnia
5 listopada 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Paradyz, dotyczgcej fragmentu miejscowosci Dorobna
Wola, dziatka nr 23/2, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

§ 2.1 llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar zmiany planu o okreslonym przeznaczeniu oznaczony
symbolem literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktéry dominuje lub bedzie dominowa¢ na danym terenie w granicach dziatki,
a w przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudowe obejmuje wiecej niz 50% powierzchni
uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej w danym terenie;

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe oraz nie powodujg
kolizji z przeznaczeniem podstawowym;

4) zabudowie ustug publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane bedgce
inwestycjami celu publicznego, w tym rowniez zwigzane z naukg, oswiatg, dziatalnoscig
kulturalng, zdrowiem i opiekg spoteczng, administracjg publiczng, sportem i rekreacja, ochrong
przeciwpozarowg, ochrong zdrowia, zycia i mienia, domy ludowe oraz budynki garazowe
i gospodarcze, wiaty, altany, urzgdzenia budowlane, drogi wewnetrzne;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie,
okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od granicy obszaru objetego zmiang
planu, z pominieciem balkonéw, wykuszy, zadaszen, schoddéw, podestéw i pochylni dla
niepetnosprawnych.



2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi

w przepisach odrebnych regulujgcych dziedzine, w kontekscie ktérej te pojecia wystepuja,
a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 3.1. Ustaleniami zmiany planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunku

zmiany planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

1)
2)

3)
4)

5)

6)

granica obszaru objetego zmiang planu;

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
symbol terenu;

zwymiarowanie podane w metrach;

przeznaczenie terenu;

nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg oznaczeniami informacyjnymi.
3. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze objetym zmiang planu nie ustala sie:
zasad ksztattowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granice i sposoby zagospodarowania terendéw Ilub obiekidéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Dla poszczegdlnych terendéw obowigzujg tacznie odpowiednie ustalenia szczegotowe

zawarte w Rozdziale 5 oraz ustalenia ogélne zawarte w Rozdziatach 1-4 oraz 6-8 uchwaty.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 5.1. Wyznacza sie teren o przeznaczeniu pod zabudowe ustug publicznych, oznaczony

symbolem UP.

2. Ustala sie ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku zmiany planu

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi
w ustaleniach szczegotowych.

3. Ustala sie teren UP, jako obszar na ktérym rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego

0 znhaczeniu lokalnym.

1)

2)

3)

4)

5)

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6.1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych za wyjgtkiem zabudowy ustugowej, garazy,
parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingdw, inwestycji celu publicznego oraz urzgdzen
infrastruktury technicznej;
zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen, oraz prowadzenia dziatalnosci, powodujgcej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w
szczegollnosci dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby oraz wod podziemnych;
zakaz wprowadzania do wod oraz do gruntu Sciekéw przekraczajgcych dopuszczalne normy
zawarte w przepisach odrebnych oraz lokalizacji obiektéw ktérych oddziatywanie negatywnie
wpltywa na stan wéd podziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
zakaz odprowadzania wéd opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
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6) klasyfikacje ochrony akustycznej dla terenu oznaczonego symbolem UP jak dla terenu
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy.

2. W zakresie ochrony woéd podziemnych Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 410
Opoczno na catym obszarze objetym zmiang planu:

1) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technologicznych uniemozliwiajgcych przenikanie
zanieczyszczen do wod podziemnych;

2) zakazuje sie dokonywania zmian uksztattowania powierzchni terenu, powodujgcych zmiane
stanu wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 7.1. Na obszarze objetym zmiang planu nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci. W przypadku ich podjecia z inicjatywy wtascicieli
i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, nalezy odpowiednio uwzgledni¢ ponizsze zasady
i warunki.

2. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 80° do 100°.

Rozdziat 5
Ustalenia szczego6towe dla terenu

§ 8. Dla terenu oznaczonego symbolem UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych, wiaty i altan w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziafki,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,01,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 1,2,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu - 9 m,

h) geometria dachow:

— dla budynkéw ustug publicznych dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci
w zakresie od 25° do 45°,

— dla pozostatych obiektéw o kacie nachylenia potaci do 45°,

i) pokrycie dachow dachoéwka ceramiczna, blachodachéwkag, blachg lub pokryciem bitumicznym
w kolorach ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych, metalicznych,

j) zakaz stosowania sidingu i poliweglanu kanalikowego, jako materialu wykonczeniowego
elewaciji.

4) minimalng powierzchni% nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenu oznaczonego
symbolem UP — 1000 m%;

5) dopuszcza sie wydzielenie dziatek niespeiniajacych parametréw okreslonych w pkt 4 w celu
lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, pod droge, powiekszenia sasiedniej nieruchomosci
lub regulacji granic dziatki.

Rozdziat 6
Ustalenia w zakresie systemoéw komunikacji

§ 9.1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu UP za pomocg istniejgcej drogi publicznej
bezposrednio graniczacej z obszarem objetym zmiang planu.
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2. Ustala sie obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc do parkowania, wliczajac miejsca
w garazach - 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

3. Jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewnic
jedno miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

4. W strefach zamieszkania i strefach ruchu minimalng liczbe miejsc do parkowania
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Miejsca postojowe nalezy realizowac jako parkingi podziemne lub naziemne.

Rozdziat 7
Ustalenia w zakresie systemoéw infrastruktury technicznej

§ 10.1. Ustala sie mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i rozbiérki oraz budowe nowych sieci
i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) poprzez istniejgcy i projektowang sie¢ wodociggows;
2) projektowang sie¢ wodociggowg nalezy wtgczy¢ do istniejgcej sieci wodociggowej;
3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie odprowadzenia sciekdw ustala sie:
1) odprowadzanie sciekdw poprzez projektowang kanalizacje sanitarng;
2) obowigzek podigczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) scieki wprowadzone do kanalizacji powinny spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych,
a jezeli wskazniki zanieczyszczeh przekracza¢ bedg wielkosci dopuszczalne okre$lone
przepisach odrebnych ustala sie obowigzek podczyszczania Sciekdw w miejscu wytwarzania,;

4) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzania $ciekow
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub stosowania indywidualnych oczyszczalni sciekow
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie poprzez infiltracje
powierzchniowg i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsgczajgcych i/lub poprzez
stosowanie zbiornikdw odparowujgcych i retencyjnych, kanalizacji deszczowej oraz rowéw zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie z istniejgcej sieci
elektroenergetyczne;.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazu niskiego i Sredniego cisnienia;

2) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza sie mozliwosé Kkorzystania
z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

7. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celdéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sie
zaopatrzenie w ciepto z lokalnych, indywidualnych Zrédet ciepta.

8. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW oraz urzadzen kogeneraciji.

9. Ustala sie zakaz lokalizacji urzgdzen o ktérych mowa w ust. 8, ktére wykorzystujg energie
wiatru.

10. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie wykorzystanie istniejgcej i projektowanej
infrastruktury sieci bezprzewodowych oraz przewodowych z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy
i rozbidrki, w tym lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

11. Ustala sie obowigzek gromadzenia odpadoéw i nieczystosci stalych w urzgdzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8
Ustalenia koncowe

§ 11. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala sie w wysokosci 0,1%.



§ 12. W granicach obszaru objetego zmiang planu tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Paradyz uchwalonego uchwatg Nr XXXV/154/2005 Rady
Gminy Paradyz z dnia 25 listopada 2005 r.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Paradyz.

§ 14. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa t.6dzkiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania.



