UZASADNIENIE
do uchwaty Nr .......cccvveunee Rady Gminy Paradyz z dnia ......ccccceeevevveennenne
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Paradyz,
dotyczacej fragmentu miejscowosci Wielka Wola, dziatka nr 85/18

1. Podstawa prawna

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz art. 18
ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875),
w zwigzku z uchwatg Nr XXVI1/201/2017 Rady Gminy Paradyz z dnia 26 pazdziernika 2017 r. w spra-
wie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Paradyz.

2. Zgodnos$c¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1

Obecnie Wojt Gminy Paradyz prowadzi prace zwigzane ze sporzgdzeniem Analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Sporzgdzenie i uchwalenie zmiany planu miejscowego
wynika z biezgcych potrzeb Gminy Paradyz zwigzanych z planowang przebudowsg istniejgcego boiska
treningowego w potnocnej czesci terenu ZP.

3. Sposdb realizacji wymogodéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Obszar objety zmiang planu obejmuje teren istniejgcego boiska pitkarskiego, ktére oznaczono
symbolem Us oraz obszar zabytkowego parku (teren ZP) objetego ochrong poprzez wpis do rejestru
zabytkéw. Tak wiec ustalenia planu nie wprowadzajg nowego przeznaczenia terendw, tylko utrzy-
mujq istniejgcy sposéb uzytkowania na dziatce, ktéra jest wtasnosciag Gminy Paradyz.

Réwniez w dokumencie okreslajgcym polityke przestrzenng gminy, jakim jest Studium uwa-
runkowann i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Paradyz (uchwata Nr
XVI1/104/2012 Rady Gminy Paradyz z dnia 16 lipca 2012 r.) tereny te sg przewidziane do zachowa-
nia. Dodatkowo w studium teren parku w Wielkiej Woli okreslono jako obszar przestrzeni publicznej
- ,teren zrekultywowanego parku podworskiego i otoczenia stadionu pitkarskiego, jako teren rekreacji
codziennej z elementami ustug sportowych i placem zabaw”. Na terenie parku dopuszczono mozli-
wosc¢ lokalizacji budowli i obiektow zwigzanych ze sportem i rekreacja.

W zwigzku z powyzszym ustalenia zmiany planu nie naruszajg ustalen Studium i wpisujg sie w
wytyczne polityki przestrzennej gminy Paradyz.

Projekt zmiany planu miejscowego okresla zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego ustalone w Rozdziale 2 uchwaty.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe

Zmiana planu w Rozdziale 8 - Ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendow, okresla
warunki ksztattowania zabudowy. Uwarunkowania krajobrazowe zostaty uwzglednione poprzez
wprowadzenie do projektu zmiany planu dwdch stref:

- strefy Scistej ochrony konserwatorskiej,
- strefy ochrony krajobrazu kulturowego,

dla ktérych zmiana planu ustanawia ograniczenia w zagospodarowaniu i wykorzystaniu te-

renow.
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3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych

W granicach obszaru objetego zmiang planu wystepujg obiekty objete ochrong prawng -
pomniki przyrody w postaci 11 drzew tj. 5 lip drobnolistnych, 3 jesiony wynioste, 1 buk pospolity,
1 klon pospolity oraz 1 wigz szyputkowy. Ponadto procedura prac planistycznych nie wymaga zmia-
ny przeznaczenia gruntow rolnych na cele nie rolnicze poniewaz w granicach opracowania nie wy-
stepujg grunty rolne klas I-lll.

W toku procedury planistycznej zgromadzone dane ujawnity niescistosci pomiedzy faktycz-
nym uzytkowaniem terenu a informacjami zawartymi w rejestrze gruntéw. Wedtug wypisow z reje-
stru gruntéw istniejgce boiska (boisko trawiaste w czesci potudniowej oraz boisko treningowe, row-
niez trawiaste, w czesci potnocnej) zlokalizowane sg na gruntach lesnych.

Niezbednym bedzie uaktualnienie zapiséw w ww. ewidencji, co zgodnie z art. 7 ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 ze zm.) wy-
maga uzyskania zgody Marszatka Wojewddztwa na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne.

Zarowno czesc istniejgcego boiska, jak i zabytkowy park wedtug wypisow z rejestru gruntow
stanowig grunty lesne, mimo iz nigdy nie byly w ten sposdb uzytkowane, ani nie byta prowadzona
na tym terenie gospodarka lesna.

W uchwale ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na sro-
dowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu drog i infrastruktury technicznej, w tym tgcznosci publiczne;j.

Obszar znajduje sie w granicach Gtoéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych nr 410 Opoczno
oraz zlewni chronionej rzeki Pilicy dla ktdrych ustalono:

- nakaz stosowania rozwigzan technologicznych uniemozliwiajgcych przenikanie zanieczyszczen
do wdéd podziemnych;

- zakaz dokonywania zmian uksztattowania powierzchni terenu, powodujgcych zmiane stanu
wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesne;j

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkéw oznaczono na rysunku zmiany pla-
nu granice parku dworskiego objetego ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw oraz ustalono
strefe scistej ochrony konserwatorskiej, strefe ochrony krajobrazu kulturowego i strefe ochrony
konserwatorskiej od stanowiska archeologicznego stanowisk zlokalizowanych poza obszarem obje-
tym zmiana planu miejscowego. Park dworski objety ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkdw to
XIX-wieczne zatozenie parkowo-dworskie - nr rejestru 435 z dnia 8 grudnia 1993 r.

Wszelkie prace budowlane przy zabytku oraz jego otoczeniu nalezy realizowac zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Projekt zmiany planu w Rozdziale 4 wprowadza w granicach stref ograniczenia zwigzane z
zainwestowaniem i zagospodarowaniem terendw, ktére majg na celu ochrone parku oraz jego oto-
czenia.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb nie-
petnosprawnych

Obszar objety zmiang planu miejscowego nie obejmuje terendw, na ktorych okreslono bez-
posrednie zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i ich mienia (tj. obszary zagrozenia powodzig czy
osuwania sie mas ziemnych). Zmiana planu okresla zasady ochrony srodowiska, obejmujgce stan-
dardy ochrony zdrowia. Wymagania te bedg realizowane w oparciu o ustalenia szczegétowe na po-
ziomie realizacji inwestycji budowlanych.

W Rozdziale 7 ustalono Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zwigzane z wystepowaniem linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia (dla ktorych ustalono pas technologiczny) oraz zwigzane z wystepowaniem ga-
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zociggu wysokiego cisnienia DN 250 MOP 3,2 MPa relacji Paradyz - Opoczno (dla ktérego obowigzu-
ja strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrebnymi). Na rysunku zmiany planu oznaczono gra-
nice terenéw zmeliorowanych, na ktdorych wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych, dla ktérych
ustalono obowigzek ich zachowania i utrzymania z mozliwoscig ich przebudowy w sposéb zapewnia-
jacy ich prawidtowe funkcjonowanie lub likwidacje zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia zmiany planu nie wptyng na obnizenie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Dziat-
ka ewidencyjna objeta zmiang planu jest wtasnos$cig Gminy Paradyz, a ustalenia planu nie zmieniajg
jej przeznaczenia wprowadzajgc jedynie mozliwos¢ lokalizacji na terenie parku obiektéw zwigzanych
ze sportem i rekreacja.

7) prawo wtasnosci

Zmiana planu nie narusza prawa wtasnosci, ani nie zmienia przeznaczenia terenéw wyzna-
czonych w planie. Dziatka nalezy do Gminy Paradyz i przeznaczona jest do realizacji inwestycji celu
publicznego.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa

Obszar objety zmiang planu nie obejmuje terendw zamknietych zwigzanych z obronnoscig i
bezpieczerstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami. Zmiana planu zostanie przestana do
wtasciwych organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego

Zmiana planu uwzglednia interes publiczny zwigzany z potrzebg realizacji inwestycji polega-
jacej na przebudowie boiska treningowego do pitki noznej (obecnie trawiastego) na nawierzchnie
syntetyczng trawiastg o wymiarach 56 x 30 m ze strefg bezpieczenistwa z trawy naturalnej szeroko-
$ci 2 m za liniami koncowymi oraz bramkami o wymiarach 2 x 2 m na terenie zabytkowego parku
dworskiego w Wielkiej Woli.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmo-
wych

Obszar objety zmiang planu posiada dostep do istniejgcej infrastruktury technicznej to jest
wodociggowej, elektroenergetycznej, kanalizacyjnej i gazowej. W obszarze ktérym dopuszczono
przebudowe, rozbudowe, wymiane lub rozbidrke oraz budowe nowej infrastruktury techniczne;j.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéow komunikacji spotecznej

Procedura prac planistycznych jest przeprowadzona w ramach partycypacji spotecznej. Pro-
cedura udziatu spofeczenstwa w wykonywanych pracach planistycznych na tym etapie obejmuje:
- ogtoszenie/obwieszczenie (podanie do publicznej wiadomosci) informacji o wytozeniu do pu-
blicznego wgladu projektu zmiany planu w dnia od 26 marca 2018 r. do 16 kwietnia 2018 r.
w siedzibie Urzedu Gminy w Paradyzu, ul. Konecka 4, 26-333 Paradyz, w godzinach pracy urzedu
oraz o dyskusji publicznej, ktora odbedzie sie w dniu 06 kwietnia 2018 r. w Urzedzie Gminy
w Paradyzu o godz. 13:00.
- mozliwosc¢ ztozenia uwag do projektu zmiany planu oraz prognozy oddziatywania na $srodowisko
do dnia 07 maja 2018 r.,
- mozliwos¢ zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, dostepng w Urzedzie Gminy Paradyz,
- uwagi podlegajg rozpatrzeniu przez Wojta Gminy Paradyz.
Uwagi mozna sktadaé na piSmie na adres Urzedu Gminy Paradyz, ustnie do protokotu w
Urzedzie Gminy Paradyz lub za pomocg srodkéw komunikacji elektroniczne;j.
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12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wyto-
zeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogtoszen oraz w Biuletynie Informacji Publicz-
nej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o
udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowi-
ska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Projekt planu miejscowego wraz z prognozg od-
dziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu, o czym Urzad poinformowat
poprzez ogtoszenie/obwieszczenie zamieszczone w prasie lokalnej, w Biuletynie Informacji Publicz-
nej oraz na tablicach ogtoszen. Dokumentacja prac, zgodnie z ogtoszeniem/ obwieszczeniem jest
dostepna do wgladu w Urzedzie Gminy Paradyz w wyznaczonym terminie, w godzinach pracy Urze-
du.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Obszar objety zmiang planu posiada dostep do istniejgcej infrastruktury wodociggowej, kto-
ra zapewnia odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody dla obiektow, ktére mogg bys lokalizowane na pod-
stawie ustalen zmiany planu.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Realizacja przeznaczenia terenu, nie wigze sie z koniecznoscig poniesienia naktadoéw finansowych na

wykup nieruchomosci lub budowy drég. Obcigzenie budzetu gminy z tytutu uchwalenie zmiany pla-
nu moze stanowic wytgcznie planowana przebudowa boiska treningowego.



